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Charme zum Wohlfiihlen

91477 Markt Bibart

UBERBLICK

Kaufpreis: 189.000,00 €
Wohnflache ca.: 239,00 m?
Grundstlcksflache ca.: 623,00 m?
Zimmer: 6

Baujahr: 1770

Objekt-Nr.: 2673

KONTAKT

Rainer Durmich

Telefon 0731 880 339 00
E-Mail durmich@twe-immobilien.de

Edisonallee 7
89231 Neu-Ulm
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STAMMDATEN

Objektart

Kategorie
Wohnflache (ca.)
Grundstlicksflache (ca.)
Zimmer

Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Etagen
Stellplatzanzahl
Freiplatz

Provision

ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis
Heizungsart
Energietrager

Haus
Einfamilienhaus
239,00 m?
623,00 m?2

6
3
1
2
2
2
3,57 % inkl. MwsSt.
nicht notwendig

Ofenheizung
Holz, Ol
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Historisches Einzeldenkmal mit Charme und Potenzial

Dieses einzigartige Liebhaberobjekt aus ca. 1770 vereint historischen Charakter mit
vielfdltigen Nutzungsmoglichkeiten. Das massiv gebaute, zweigeschossige
Einzeldenkmal in Markt Bibart / Altmannshausen bietet eine Wohnflache von

ca. 239 m? auf einem etwa 623 m? groRen Grundstiick mit einem blickgeschiitzten
Garten.

Im Erdgeschoss befinden sich eine Kiiche mit einer Essecke und einer Speisekammer,
ein grofes lichtdurchflutetes Zimmer, Tageslichtbad mit Dusche und WC, direkter
Zugang zum Garten und ein Gaste WC. Das Obergeschoss verfiigt Gber zwei grofRe
helle Zimmer, zwei Tageslichtbader (eines im Rohbau), drei weitere Zimmer zur
individuellen Nutzung (z.B. Biro) und Zugang zum Balkon.

Die Mansardendach-Konstruktion besitzt historischen Wert und bietet Potenzial fir
eine stilgerechte Sanierung. Das Gebaude ist teilweise sanierungsbedirftig, eréffnet
aber fir Liebhaber historischer Architektur zahlreiche Méglichkeiten.

Besonders interessant: Dank der Denkmalschutzférderung sind steuerliche Vorteile
und Zuschiisse moglich — ein attraktives Angebot fir Investoren und Eigennutzer, die
ein echtes Schmuckstiick erschaffen mochten.
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LAGEBESCHREIBUNG

Altmannshausen ist ein Ortsteil der Gemeinde Markt Bibart in Mittelfranken, idealer
Ausgangspunkt fiir Touren in den Steigerwald. Markt Bibart liegt nur etwa 3 km
entfernt und erreicht man in nur ca. 4 Minuten Uber die Bundestrasse 8, die
Gemeinde Iphofen befindet sich in ca. 15 km Entfernung, Scheinfeld liegt ca. 6 km
entfernt.

Markt Bibart ist ein Markt im Landkreis Neustadt a.d. Aisch - Bad Windsheim und ist
Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Scheinfeld. Mit seinen ca. 1.900 Einwohnern
liegt Markt Bibart geografisch zwischen den nordbayrischen Grof3stadten
Nirnberg/Firth/Erlangen und Wiirzburg und gehort zur Metropolregion Nurnberg.

Altmannshausen/Markt Bibart ist Gber die BundesstralRe 8 sehr gut an das
FernstraBennetz angeschlossen und verfiigt zudem Uliber einen Bahnhof, dieser wird
von Uberregionalen Ziigen angefahren. Der GroRraum Nirnberg/Fiirth/Erlangen und
Wiirzburg ist daher sehr gut zu erreichen. Die A 3 in die Richtungen Minchen/
Frankfurt erreicht man in nur ca. 15 Minuten.

Allgemeinarzt, Zahnarzt, Physiotherapie, Apotheke, Kindergarten mit Kinderkrippe,
Grundschule, Pflegedienst, Tagespflege, Backer, Metzger und Norma sind vor Ort. Fir
Naturliebhaber der ideale Ort, um vom Alltagsstress abzuschalten.
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AUSSTATTUNG

- Afa Denkmalschutz Steuervorteile

- massiv gebaut

- groBzlugiger Wohnraum mit hellen, groSen Fenstern
- Fenster 2014 neu

- drei Tageslichtbader

- Wasserleitungen in Kiiche 2014 neu

- Elektrik in Kiiche 2014 neu

- Einbauktiche

- vier Kamine

- Heizung: Einzeldfen (Ol und Holz)

- Nebengebaude (Anbau)

- historischer Gewolbekeller und Nebengebdude/Anbau
- schoner Garten

SONSTIGES

Wir sind der allein beauftragte Makler, freuen uns auf Sie und lhre Anfrage und
stehen Ihnen gerne fiir weitere Informationen personlich zur Verfiigung.

Um eine schnelle Bearbeitung zu gewahrleisten, bitten wir Sie, uns Ihre Kontaktdaten
mit E-Mail-Adresse und Telefonnummer zu Gbermitteln.

Wir vermitteln - mit Sicherheit.

TWE-Immobilien Thomas Erthle e.K.  Edisonallee 7 ® 89231 Neu-Ulm



TWE-Immobilien

Wir vermitteln — mit Sicherheit.

N\
s/

Aufenansicht

AuRenansicht
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Aufenansicht

Zimmer EG
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Zimmer OG

Zimmer OG
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Zimmer OG

Bad OG
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Dachboden
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Garten

Garten
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Garten
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GRUNDRISSE
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~ Seit 2007

Immo
Scout24

ImmoScout24 Gold Partner

Platin
Partner

Immowelt Platin Partner
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DEUTSCHER
IMMOBILIENPREIS

powered by immowelt

Der Deutsche il is 2024 zeichnet L + der deutschen
Immabilienwirtschaft fur herausragende Lelstungen in neun Kategorien aus.

TOF 10
2074

TWE-IMMOBILIEN

in der Kategorie

MAKLER DES JAHRES

Herzlichen Gliackwunsch!

Pagl Peniks
Pt Derrks Narnberg, 4, September 2024
CER Monaging Director

peuTsCHE
il IMMOBILIENPREIS @D welt

Top 10 Immobilienpreis
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