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Werte.ldeen.Immobilien

Wohn- und Geschéaftshaus in Hersbruck

Reprasentatives Altstadthaus im Herzen Hersbrucks -
nach Sanierung fur Wohnprojekt oder Hotel geeignet

iMMO.ideal GmbH

Oberer Markt 6

91217 Hersbruck

Telefon: 09151 72490-00
E-Mail: info@immo-ideal.de
www.immo-ideal.de
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Details:

Kaufpreis:

Kauferprovision:

Ihre Ansprechpartnerin:

iMMo.ideal
Werte.ldeen.Immobilien

Adresse: Kugelgasse 8
91217 Hersbruck
Objektart Haus
Objekttyp Wohn- und Geschaftshaus
Wohnflache ca. 412 m?
Nutzflache ca. 172 m?
GrundstiicksgroRke 194 m?
Anzahl Zimmer 18
Baujahr 1747
Anzahl Stellpl.
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand Renovierungsbedurftig
Bezugsfrei ab Sofort
Vermietet Nein
420.000,00 €

Ohne Provision!

Frau Claudia Traut
Telefon: 09151 72490-12
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Beschreibung:
Sie sind auf der Suche nach einem zentral gelegenen und mog-
lichst authentisch erhaltenen Baudenkmal mit viel Potential in
bester Lage?

Sie kdnnen sich eine umfassende und denkmalgerechte Sanie-
rung auf der Basis der bereits erstellten umfangreichen Vorunter-
suchungen vorstellen?

Dann wird Sie dieses Angebot interessieren!

Das im Jahr 1747 anstelle eines spatmittelalterlichen Vorganger-
baus neu errichtete dreigeschossige Wohn- und Geschaftshaus
mit seiner ansehnlichen Sandsteinfassade steht inmitten der ro-
mantischen Hersbrucker Altstadt und wurde bis 1905 fast aus-
schlieBlich von Schwarzfarbern bewohnt und genutzt.

Das Anwesen empfangt seinen Besucher mit einem besonderen
Ambiente: Das groRzlgige Treppenhaus mit seiner schénen Mas-
sivholztreppe, der freundliche Lichthof lber alle Geschosse, viele
original erhaltene Zimmerturen und FuBbdden, hohe Decken im
Obergeschoss.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Ladengeschaft und zwei Lager-
rdume. Das erste und zweite Geschoss wurde bisher als groRzu-
gige Wohnung, eine Zeitlang auch als Arztpraxis genutzt. Dartuber
hinaus gibt es in den Dachgeschossen weiteres Ausbaupotential.
Zweitonnengewdlbte Lagerraume im Keller komplettieren das An-
wesen. Das gesamte Objekt steht derzeit leer.

Fur die Sanierung wurden von einem renommierten Architektur-
buro bereits umfangreiche vorbereitende Untersuchungen durch-
geflhrt.

Das Ergebnis dieser Untersuchungen besagt, dass das Baudenk-
mal sowohl fur die Nutzung als Wohngebaude, als auch als Be-
herbergungsbetrieb mit 22 Betten und einer Betreiberwohnung
geeignet ist. Auch einer Nutzung als Senioren-Wohngemeinschaft,
fur Arbeiten und Wohnen unter einem Dach oder als Buro- bzw.
Praxisraume steht nichts im Wege. Sogar der Einbau eines Aufzu-
ges bis in das Dachgeschoss ist ohne Eingriff in den Bestand mog-
lich.

Es stehen fur die Sanierung in Absprache mit den Behdrden For-
dergelder und steuerliche Abschreibungsmaglichkeiten Gber die
Stadtebauférderung und den Denkmalschutz in Aussicht.
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Lage:
Die liebenswerte Kleinstadt Hersbruck liegt ca. 30 km 6stlich des
Ballungsraums Nirnberg - Firth - Erlangen in landschaftlich be-
sonders reizvoller Lage. Ist sie doch Namensgeber fur die soge-
nannte ,,Hersbrucker Schweiz”, eine der vielfaltigsten und roman-
tischsten Mittelgebirgslandschaften Deutschlands.

Auch die Stadt selbst bezaubert: Hat sie sich doch eine mittel-
alterlich gepragte Altstadt mit verwunschenen Gassen, romanti-
schen Fachwerkhdusern, drei imposanten Stadttirmen und einem
prachtvollen Schloss bewahrt. Zahlreiche Geschafte laden zum
Einkaufsbummel und die vielféltige Gastronomie zum GenieRRen
und Probieren ein: Hier wird flaniert, eingekauft und gefeiert.
Und steht der Sinn nach GroRstadtflair, ist Nirnberg mit der per-
fekten Bahnanbindungin nur 15 Minuten Fahrzeitim Handumdre-
hen erreicht. Auch Uber die B14 oder die nahe Autobahn (A9/A6)
ist Hersbruck optimal an den GroRraum Nirnberg sowie Amberg/
Sulzbach angebunden.

Die 12.500 Einwohner zahlende Kleinstadt hat aber noch mehr zu
bieten: So ist die Stadt Zentrum der ,,Gesundheitsregion Hersbru-
cker Schweiz" und garantiert mit zahlreichen Arzten, einer Ther-
me und einer Klinik optimale Voraussetzungen flr die Gesundung
bzw. Vorsorge.

Die perfekte Infrastruktur sorgt fur eine hohe Lebensqualitat: Hier
sind samtliche Schulen und zahlreiche Kinderbetreuungseinrich-
tungen fur Klein und Grol3 fuRlaufig erreichbar. Eine Vielzahl von
sozialen und kulturellen Einrichtungen runden die Versorgung ab.
Zahlreiche Feste ziehen Gdste aus Nah und Fern an. Dazu kommt
eine nahezu unerschopfliche Auswahl an sportlichen Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten in der Umgebung: egal, ob Klettern in al-
len Schwierigkeitsgraden, Wandern auf hervorragend ausgezeich-
neten Naturwegen, Mountainbiken auf naturnahen Trails, Kanu-
touren auf der Pegnitz.

Energiewerte: | ppargiequsweis: es besteht keine Pflicht!

Energieeffizienzklasse:

Wesentlicher Energietrager:
Baujahr: 1747
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Zusatzliche Information:
Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen
Objektinformationen vom Verkaufer bzw. von einem Dritten stam-
men und der Makler fur die Richtigkeit und Aktualitdt der Angaben
keine Haftung Ubernimmt, es sei denn, der Makler handelt grob
fahrlassig. Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen,
welche unter www.immo-ideal.de sowie in unserem Buro einseh-
bar sind.

Die Grundrisse und Lageplane im Exposé sind nicht maBstabsge-
treu und kénnen vom tatsachlichen IST-Zustand abweichen.
(Stand 26.11.2025)
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Lageplan

Kugelgasse 8
91217 Hersbruck

: F .)i.ivréfenherg A
e M =

" Dokumentationss

ittach
 KZ Hersbrugk

assehne)d
o

- o
il FE
e elrstreés'-‘.'c
R ) R 5

= |20 T = e &
El6t [ Tl222451 <+ Turngasse | &~
=7 sl G e A
] ) =

EBegnitz
Rotianbach

S =] 5@
e | E5
L A e )
) o 21 ===
P A B 28
_ bl 6
1alts p “"E.". 31

17 [ Restaurant-
“t"" 19 ! Café-Bauer|

|1"3!5_'7.'3| ha &g

Makrolage Mikrolage




EXPOSE

Impressum:

Andreas Friedrich und Claudia Traut

iMMO.ideal GmbH
Oberer Markt 6
91217 Hersbruck

Telefon: 09151 72490-00
E-Mail: info@immo-ideal.de

Registereintrag:

Registergericht: Amtsgericht Nirnberg
Registernummer: HRB 32608

Geschaftsfuhrer: Claudia Traut, Andreas Friedrich

Aufsichtsbehérde gem. 834c GewO:

IHK far Munchen und Oberbayern
Max-Joseph-StralRe 2 . 80333 Munchen
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Besuchen Sie uns auch im Internet: www.immo-ideal.de
oder

@9 O



http://www.instagram.com/immo.ideal/
http://www.facebook.com/IMMOideal-GmbH-Ihr-regionaler-Qualit%C3%A4tsmakler-f%C3%BCr-Hersbruck-und-Umgebung-110835684387637/

