Traumhaftes Schloss mit arrondierten Landereien & Zehntstadel

HA2526450
Schlo8strage 10
91805 Polsingen

Deutschland
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Daten im Uberblick

Preis 1.490.000'!
Kauferprovision 3,57%
Einheitennummer HA2526450
Kategorie Kauf b Haus
Unterkategorie Burg/Schloss
Objektzustand sanierungsbeduirftig
Qualitat der Ausstattung normal
Denkmalschutzobjekt Ja

Verfugbar ab sofort
Etagenzahl 3

Zimmer 11

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1
Wohnflache ca. 439 m"
Grundstucksflache ca. 32.580 m"
Nutzflache ca. 364 m"
Balkon/Terrasse Flache ca. 20m"

Als Ferienwohnung geeignet Ja
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Keller

Einbaukiche
Gaste-WC

Balkon / Terrasse
Garten / -mitbenutzung
Abstellraum

Kamin

Energieausweis
Erstellungsdatum
Heizungsart

Wesentlicher Energietrager

Fu8weg zu o6ffentl. Verkehrsmitteln
Fahrzeit ndchste Autobahn
Fahrzeit ndchster Hauptbahnhof

Fahrzeit nachster Flughafen

HausHirsch GmbH

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja

liegt vor
ab 1. Mai 2014
Nachtspeicheréfen

Holz

6 Min.
15 Min.
20 Min.

60 Min.
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Provisionshinweis

Die angegebene Kauferprovision (inkl. MwSt.) ist verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages.

Beschreibung

Schloss Trendel ist ein einmaliges Anwesen in idyllischer Ortsrandlage von Polsingen-Trendel
(Landkreis Wei8enburg-Gunzenhausen, Mittelfranken). Erstmals um 950 erwahnt und vermutlich vor
1000 erbaut, blickt das Schloss auf eine tber 1.000-jahrige Geschichte zurlick. Urspringlich als
Burgstall angelegt, entwickelte es sich zum Hochadelssitz und wurde Uber die Jahrhunderte mehrfach
umgebaut und erweitert.

Das Anwesen wurde zwischen 1978 und 1982 umfassend restauriert (Investitionsvolumen ca. 1,8
Mio. DM) und erhielt fir die denkmalgerechte Sanierung digGoldene Denkmalschutz-Medaille . In
den Folgejahren wurden kontinuierlich Magnahmen zur Instandhaltung umgesetzt, u.a. die Sicherung
des Zehntstadels (2012), die Errichtung genehmigter Offenstalle (2014), eine denkmalgerechte
Erneuerung der Fachwerk-Giebelwand (2016) sowie die Vorbereitung des Dachgeschosses zum
Ausbau (2022/23). Seit 2018 befindet sich das Schloss im Dornréschenschlaf und wartet auf eine
neue, zukunftsorientierte Nutzung.

Das Schloss bietet insgesamt ca&39 m! Wohn- und Grundflache auf Erdgeschoss, Obergeschoss und
Anbau. Herzstlick ist der historische Rittersaal mit Bibliothek, Kaminzimmer und Zugang zu einem ca.
84 m" gro8en Gewodlbekeller. Zwei Wohneinheiten sind bereits abtrennbar, weitere Ausbaureserven
von ca. 171 m" (Dachgeschoss und Spitzboden) stehen zur Verfligung.

Zum Ensemble gehort au8erdem eirzehntstadel mit ca. 450 m" Grundflache, wovon ca. 280 m"
aktuell nutzbar sind (Winterstall, Werkstatt, Eventbereich, Turm, Lager). Der teilweise restaurierte
Stadel verfugt Uber einWiederaufbau- und Umnutzungsrecht , wodurch sich zusatzliches Potenzial
fur Gasteunterkinfte, Ferienwohnungen oder Veranstaltungsraume ergibt.

Das Anwesen wird von einer massiversuevit-Mauer (Stein des Jahres 2024) umschlossen, die

Schutz, Ruhe und Privatsphéare bietet. Sidwestlich schlie§en sich der untere Schlossgarten mit
Weiher und Naturquelle sowie die angrenzende Schlossweide an. Auf dem Hochplateau er6ffnet sich
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ein spektakularer Weitblick Gber den Ries-Krater B ein perfekter Ort flr Veranstaltungen, Camping
oder die Anlage eines Reitplatzes (bei landwirtschaftlicher Privilegierung).

Das Gesamtgrundstick umfasstca. 3,26 ha Eigenland erweiterbar durch zusatzliche arrondierte
Flachen auf knapp7 ha (69330gm). EEin weiteres Highlight sind digenehmigten Weideflachen und
die drei genehmigten Offenstélle zur Tierhaltung. DieWasserquelle vor OrtEeignet sich

hervorragend als Trinkwasser fur die Tiere und die Bewasserung des Gartens.

Ein Fachwerk-Gartenhaus, befestigte Paddocks, Obst- und Nussbdume, Mammutbaume sowie eine
imposante Schlossrobinie runden das Anwesen ab.

Schloss Trendel bietet damit eine einzigartige Grundlage flreprasentatives Wohnen,
Unternehmertum und nachhaltige Lebensmodelle .E

Heute eignet es sich beispielsweise hervorragend als traumhaftélochzeitslocation mit Standesamt
direkt vor Ort am Schloss.

IFestpreis! fur Schloss, Au8enpark und Weide mit Offenstallen1.490.000"

Restliche Grundstiicke auf Verhandlungsbasis.E

Inventar fiir 150.000! VB:E
-Antiquititen im PacketE
-Mobile Pferdeboxen und ZauneE

-Diverse Landmaschinen & Rasenméaher usw.

HausHirsch GmbH Seite 5



-Bauzaune

-RollrasenE

-Gastronomie EinrichtungE
-Mébel der WohnungenE

-Baumaterial antik & neu

Ausstattung

Schloss ca. 439 m" WF/GF (Erdgeschoss, Obergeschoss, Anbau)
Ausbaureserven: Dachgeschoss + Spitzboden

Zehntstadel : ca. 450 m" Grundflache, aktuell ca. 280 m" nutzbar, Wiederaufbau- und
Umnutzungsrecht vorhanden

Keller: Gewdlbekeller ca. 84 m" unter Schloss, weitere Keller unter Anbau und Stadel
Au8enflachen : Schlossgarten mit wertvollem Baumbestand (u.a. Mammutbdume, Rotahorn, uralte
Robinie, Obst- und Nussbaume), Naturquelle, Weiher, Feuerstelle, Schlossweide mit drei

Offenstéllen, Paddock und Hochplateau mit Rieskrater-Fernblick, genehmigte Weideflachen

Gebaudeensemble Schloss, Anbau, Zehntstadel, Fachwerk-Gartenhaus, Schlossmauer, drei
Offenstalle

Uberbaute Flache: ca. 602 m", erweiterbar auf 772 m" bei Wiederaufbau des Zehntstadels

Baujahr: vor 1150, erste Erwahnung 950
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Sanierungen:

1978D1982: umfassende Restaurierung (1,8 Mio. DM)

2012: Sicherung Zehntstadel

2014: neue Eigentimerin, Offenstélle mit Genehmigung

2016: Erneuerung Fachwerk-Giebelwand (denkmalgerecht)

2022/23: Dachgeschossausbau vorbereitet (Balken, Isolierung, Rohboden)

Heizung/Warmwasser : offener Kaminofen, zwei Kacheléfen (EG & OG, Bestandsschutz), elektrische
Fu8bodenheizung (EG), Nachtspeicherdfen (OG), elektr. Durchlauferhitzer, Heizllfter (Bader);
Modernisierung vorgesehen (Konzept Hackschnitzelheizung oder Fernwérme)

Denkmalschutz: Denkmalschutz (Fassade, Mauerwerk, Balkenwerk, Treppenhaus), steuerliche
Abschreibung und Férderprogramme bis 80 % mdoglich

NutzungsmaglichkeitenPrivat : reprasentative Familienresidenz oder Mehrgenerationenanwesen

Event: Boutique-Veranstaltungsort beispielsweise fir Hochzeiten (Standesamt und freie Trauungen),
Kulturveranstaltungen, Firmenfeiern

Tourismus: Ferienwohnungen, Gastezimmer, Boutique-Hotel
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Landwirtschaft : Nebenerwerb, Direktvermarktung (Hofladen, Kase, Krauter, Gartenwirtschaft)
Therapie & Bildung: Reittherapie, Naturpéadagogik, Schulbauernhof, Seminare

Jagd: Jagdresidenz mit bestehenden Kontakten zu 6rtlichen Jagern

Modernisierungsstand und Hinweise:
Die Giebelwand wurde im Jahr 2016 vollstandig erneuert (Eichenbalken, Mauerwerk und Putz).
Lediglich die Holzbalken sollten aufgrund der ausgeblichenen Lasur voraussichtlich 2026 neu

gestrichen werden b idealerweise mit einer witterungsbestandigeren Farbe.

Das Streichen ist unkompliziert mit einer Gelenk-Armbihne mdglich, ein Gerist wird dafur nicht
bendotigt.

Die Fenster stammen Uberwiegend aus den 1980er-Jahren. An der Nord-, Ost- und Sidseite kbnnen
die Glasscheiben zur energetischen Verbesserung gegen neue Warmeschutzverglasung ausgetauscht
werden.

Auch im 3. Obergeschoss (Ostseite) ist lediglich ein Tausch der Scheiben erforderlich.

Die Giebelwand auf der Westseite wurde bereits komplett erneuert.

Ein Nahwarmeanschluss ist wieder mdglich. Die Leitungen ab der zentralen Warmeanlage bis zum
jeweiligen Bauplatz bzw. Haus missen vom jeweiligen Eigentimer selbst verlegt werden.

Im Gebé&ude (z. B. im Keller) kann anschlie§end eine Ubergabestation mit Pufferspeicher installiert
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werden.

Alternativ sind auch andere Heizsysteme (z. B. Hackschnitzel, Gas, Pellets oder Holzvergaser)
realisierbar.

Bei den beiden Kachel6fen muss jeweils der Brennraum (Innenauskleidung) erneuert werden.

Weitere Umbauten, Modernisierungen oder Ausbauten kdnnen anschlieSend nach individuellem
Bedarf und personlicher Vorstellung erfolgen.

Lage

Schloss Trendel liegt in absolut idyllischer Ortsrandlage im kleinen Ortsteil Trendel der Gemeinde
Polsingen. Mit nur rund 180 Einwohnern bietet der Ort eine einmalige Ruhe, Privatsphare und ein
authentisches landliches Umfeld, das gleichzeitig durch kurze Wege zu den wichtigsten
Versorgungsmaglichkeiten erganzt wird. Das Schlossgrundstiick grenzt direkt an den Naturpark
Altmuhltal und den Geopark Ries D eine der eindrucksvollsten Landschaften Suddeutschlands,
gepragt durch den Meteoriteneinschlag vor 50 Millionen Jahren. Von der eigenen Schlossweide
eroffnet sich ein unvergleichlicher Fernblick tGber den Ries-Krater, der sich als Naturdenkmal weit
Uber die Region hinaus einen Namen gemacht hat.

Die Umgebung ist durch sanfte Hugel, Walder, Wiesen und landwirtschaftlich gepragte Flachen
charakterisiert und bietet eine au8ergewohnlich hohe Lebensqualitat. Der innere wie au8ere
Schlossgarten besticht durch seinen wertvollen alten Baumbestand mit seltenen Gehélzen wie
Mammutbaumen, einer imposanten Schlossrobinie, Rotahorn, Eichen sowie Obst- und Nussbaumen.
Weiher, Naturquelle und Schlossmauern fligen sich zu einem stimmungsvollen Ensemble, das wie
geschaffen ist fir Naturliebhaber, Ruhesuchende und Menschen mit Unternehmergeist.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung sehr gut: Im nahen Polsingen finden sich ein Hofladen mit
Café, ein Backer, Kindergarten und Grundschule. Die Kleinstadte Oettingen (ca. 8 Minuten) und
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Wemding (ca. 9 Minuten) bieten samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, von Supermarkten
tiber Drogerien bis zu Arzten und Apotheken. Nordlingen (ca. 20 Minuten) und Donauwoérth (ca. 27
Minuten) erweitern das Angebot um weiterfilhrende Schulen, gré8ere Einkaufsmaoglichkeiten,
Kulturveranstaltungen und ein Krankenhaus.

Auch fur Berufspendler und Ausfliige ist Schloss Trendel hervorragend gelegen: Augsburg (ca. 58
Minuten), NUrnberg (ca. 1 Stunde) und Ingolstadt (ca. 1 Stunde) sind gut erreichbar. Der nachste
Bahnhof liegt in Nordlingen, von wo aus regionale Zugverbindungen nach Augsburg und Nirnberg
bestehen. Fir internationale Anbindungen stehen der Flughafen Nirnberg (ca. 80 km, 1 Stunde
Fahrzeit) und der Flughafen Minchen (ca. 150 km, 1 Stunde 30 Minuten) zur Verfligung.

Die Region rund um das Schloss bietet zudem ein gro8es touristisches Potenzial. Das Frankische
Seenland mit dem Altmuhlsee sowie zahlreichen Rad- und Wanderwegen ist nur eine kurze Autofahrt
entfernt. Der Naturpark Altmuhltal lockt mit Burgen, Klostern und kulturellen Sehenswirdigkeiten,
wahrend der Ries-Krater und das mittelalterliche Stadtbild von Nordlingen zu den herausragenden
Attraktionen Bayerns z&hlen.

Somit vereint Schloss Trendel eine abgeschiedene, geschitzte Lage mit hervorragender

Erreichbarkeit und einem hohen Freizeitwert b eine seltene Kombination, die es erméglicht, das
Anwesen sowohl privat als auch gewerblich optimal zu nutzen.

Sonstiges

Besichtigungstermin nur mit vorliegender Finanzierungsbestatigung maoglich.
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Schloss Trendel

Schloss Trendel
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Schlossgarten mit Zehntscheuer

Blick vom Schloss/Zehntscheuer
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Brunnen: Trinkwasser fiir Pferde und Garten

Burgstall
in Trendel

Der Ori Trendel vendanid seine Entstehung den Edlen yon Trendel, Zur 2eff des Staufenkalsers
Eriediich Barbarossa um 1150 riickte d iile ins Licht urkundli L i 504-
lich des Dorfes erhebr sich der Hiigel, auf dem einat Ihre Burg stand. Darnais lag sie am Rande
eines gratten Waldgebietes. das 1055 Kaiser Heinrich Ill, dem Bischof Gebhard yon Eichstatt,
dem spiteren Papst Viktor I, ]1055-1057), fiir dessen treue Dienste schenkte.

Die Herten von Trendel unterstanden den Bisch6Fen yon Eichstiitt. Yon Ihren Knecitten lleBen
sie den Wald “Sachsentiart "roden, erbeuten inre Burg und richteten ein Landgut ein lhre
hy Sdhge witkten ais Dy in Eichstait, Eine Darne aus dem Geschiecht

Nach dem Eri\‘]scher’ des Geschiechis von Trendel gelangten Burg und Dorfin die Oberhohek

der Graten von Detringen, die diesen Besit2 an niederadeiige Ritterfemiiien als Lehen ausga-

:en.::!d v;aren esdle Lentersheiiner, bald die Gundeisheimer, baid die yon Scheppach oder
fon Stein, die in Ty i i 2 is il

e In Trendel Lehen empiingen, Die Burg cerftel offenbar berelis im 14 Jahrhun.

Naturpark
b ahrend Ritmiihsa|
suon Trendel nur noch g e Burg der eg.

"BUTREarten" 25y o gopr o1 In der Buig ung

Schloss Trendel Infotafel

Seite

13



Speisesaal und Barockschrank

Kaminzimmer/Speisesaal
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Luftaufnahme Schloss und Grundstiick
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Weide vor Schloss

Pferde und Blick auf Ries-Krater
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Weide vor Schloss
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Standesamt- Event

& ® 4

Event im Schloss Trendel
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Standesamt Hochzeit im Schloss Trendel

Hochzeiten
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