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ORIGINAL BAUERNHAUS
MIT KAPELLE

NAHE SANKT ENGLMAR

LANDKREIS STRAUBING

BAYERISCHER WALD

LAGE:

In einem Weiler, in absolut ruhiger
und sehr sonniger Lage, umgeben von
landwirtschaftlichen Gebduden, befindet
sich dieses Original Bauernhaus. Ober-
halb des Anwesens befindet sich auf

zum Arber, zum Hirschenstein, zur
Kisplatte und zum Kreuzhaus. Ein-
kaufsmoglichkeiten und offentliche Ein-
richtungen in der ca. 3 km entfernten
Gemeinde Rattenberg. Der staatlich an- |
erkannte Luftkurort Sankt Englmar,
Bad Kotzting, die Stadt Cham und die Stadt
Viechtach sind jeweils ca. 15 km und die Kreis-
und Géubodenstadt Straubing ca. 34 km entfernt.
Guter BAB-Anschluss zur A3. Schulbus am Ort.

GRUNDSTUCK:

Das Grundstiick hat eine Grof3e von ca. 2.700 m?2,
befindet sich am Haus und wird als Wiese genutzt. g
Gute Zufahrt. Hofraum. Terrasse mit Steinplat-
ten. Ca. 70 Meter oberhalb des Bauernhauses steht
die Kapelle mit ca. 12 m? Grund und einer Na- =
tursteinmauer. Ca. 800 Meter vom Anwesen ent- o
fernt befindet sich ein ca. 80-jahriger Mischwald, &=
mit einer GroBe von ca. 18.459 m2, ca. 80 % Kie- & &
fern, Birken und Fichten. Gute abgemarkte Zu-
fahrt. Mehrere Stellplitze.
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GEBAUDE:

Das Original Bauernhaus wurde um 1830 im Erdgeschoss in Massivbauweise, im Ober- und Dachgeschoss in

Holzbalkenbauweise erstellt und ist nicht unterkellert. Das Bauernhaus ist denkmalgeschiitzt, kann sofort

iibernommen werden und ist grundlegend reparaturbediirftig.

Aufteilung:

EG.: Hauseingang, Diele mit Gewolbe, WC, Dusche mit Gewdl-
be, Waschkiiche mit Gewdlbe, Zugang zum Stall mit Ge-
wolbe, Bauernstube mit Kachelofen und Holzofen, Speis,
Flur, Kiiche mit Holzofen, Zugang zum Gewdlbekeller,
Terrasse mit Steinplatten.

OG.: Zugang iiber Holztreppe, Wohndiele, Schlafzimmer, 2 Kin- §8eS
derzimmer.

DG.: Speicher mit Raucherkammer, Balkon, eingebretterter, gut
erhaltener Dachstuhl.

OG und DG oberhalb dem Stall und der Garage:

Holztreppe mit Balkon, zuginglich von auflen, 1 grofer Raum

mit Heuboden, 2 Gesindezimmer, Flur, Heuboden, weiterer se-

parater Zugang.

Die Wohnfliche im Haupthaus betrigt ca. 120 m2. Die Wohn-

bzw. Nutzfliche oberhab dem Stall und der Garage betrigt ca.

50 m2.

Ein Gewolbekeller befindet sich unter dem angebauten Holz-

schuppen, der von der Kiiche aus zuginglich ist.

Ein Stall mit Gewolbe sowie eine Garage mit Werkstatt und

Druckwasserkessel fiir die eigene Wasserversorgung befinden

sich im linken Teil des Bauernhauses.

Die Kapelle ist denkmalgeschiitzt und wurde neu renoviert,

neues Dach und neue Dachziegel. Steinerner, geschliffener Altartisch mit Kniebank. Neue Decke und Ein-

gangstiir.

Die ErschlieBung, wie 6ffentliche Kanalisation, Wasserversorgung, Stromanschluss iiber Erdkabel und Glasfa-

seranschluss liegen an der Strae, miissen noch angeschlossen und groBtenteils bezahlt werden. Der 6ffentliche

Kanalanschluss ist bereits bezahlt.

Einzelofenheizung. Eigene Wasserversorgung iiber 2 Quellen. 3-Kammer Klidrgrube. SAT-Anlage.

KAUFPREIS - FINANZIERUNG:

Der Kaufpreis betrigt fiir das Original Bauernhaus mit ca. 2.700 m? Grund und Kapelle mit ca. 12 m? Grund
198.000,-- EUR.

Der Mischwald mit ca. 18.459 m2 kann auf Wunsch fiir 110.000,-- EUR dazugekauft werden.

Durch unsere kompetenten Finanzdienstleister sind Finanzierungen auch ohne Eigenkapital moglich. Wir
vereinbaren gerne fiir Sie ein unverbindliches Beratungsgesprich um eine individuelle Finanzierung fiir Sie
erstellen zu lassen.

VERMITTLUNGS- UND NACHWEISGEBUHR - BEDINGUNGEN:

Unsere Vermittlungs- bzw. Nachweisgebiihr betrdgt 3,57 % inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer aus dem
Kaufpreis. Ein provisionspflichtiger Maklervertrag mit dem Verkiufer in gleicher Hohe ist abgeschlossen.
Diesem Angebot liegen unsere ,,Allgemeinen Geschiftsbedingungen‘ zugrunde. Irrtum und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

GSTETTENBAUER - SERVICE:
Eine Besichtigung kann nach vorheriger Terminabsprache mit unserem Biiro jederzeit erfolgen. Unsere Mitar-
beiter stehen Thnen auch am Wochenende zur Verfiigung.
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