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Historisches Juwel mit exklusiver Sanierung und
zusatzlichem Gastehaus in traumhafter Lage
nahe Passau und Miinchen

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE
ca. 545 m? ca. 7.800 m?
KAUFPREIS ANZAHL ZIMMER

3.100.000 € 11




Lageplan

Eckdaten

Wohnflache Grundstlicksflache Kaufpreis

ca.545m? ca.7.800 m* 3.100.000€

Anzahl Zimmer Anzahl Schlafzimmer Terrasse

1 4 v/

Kamin Gesamtanzahl Garagenplatze Denkmalschutz / kein Energieausweis

erforderlich

NZ 2

Zusatzliches Nebengebaude/Gastehaus
und Scheune flr 4 weitere Autos
vorhanden

v

Courtagepas sus

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt
durch die Beauftragung unserer Maklertétigkeit in Textform (z.B. E-
Mail mit Bestatigung der gewollten Inanspruchnahme) zustande. Die
Héhe der Courtage richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft
getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der
Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelmafig fir beide
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Parteien (Eigentiimer und Kaufer) jeweils in Hohe von 3% zuztiglich
Umsatzsteuer in jeweils geltender Hohe, derzeit also insgesamt
3,57% des Kaufpreises einschlieBlich Umsatzsteuer bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und féllig. Die Hohe der Bruttocourtage
unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzdnderung.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.
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Objektbeschreibung

Inmitten der sanften Hiigellandschaft des niederbayerischen
Voralpenlands erhebt sich Schloss Peterskirchen — ein Anwesen aus
der Frihrenaissance von seltener Authentizitat, das Historie, Stil
und Lebensqualitat auf einzigartige Weise vereint. Nur etwa 35
Minuten von Passau, 30 Minuten von Burghausen, 45 Minuten von
Salzburg und rund 75 Minuten von Miinchen entfernt, liegt dieses
beeindruckende Ensemble in ruhiger Lage — umgeben von
traumhafter Natur, Kulturdenkmalern und einer Vielzahl
erstklassiger Golfplatze.

Das Schloss wurde im Jahr 2023/2024 aufwendig und
denkmalgerecht saniert — alle MalBnahmen erfolgten in enger
Abstimmung mit dem Denkmalschutz. Besonders behutsam wurde
mit dem Festsaal umgegangen, dessen originale Fresken aus dem
17. Jahrhundert unverandert erhalten blieben. Der historische
Charakter des Gebaudes blieb vollstandig gewahrt — mit originalem
AuBenputz, ca. 80 cm starken Mauern, bis zu 4,5 Meter hohen
Decken, tiber 300 Jahre alten Fliesen sowie Holzdielenbdden. Auch
ein charmantes Kaminzimmer aus dem 16. Jahrhundert zahlt zu den
vielen besonderen Raumen des Hauses.

Die Wohnflache des Schlosses betragt ca. 380 Quadratmeter,
erganzt durch ein komplett saniertes, alarmgeschiitztes Nebenhaus
mit ca. 165 Quadratmetern, das sich sehr gut als Gastehaus oder flir
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Personal eignet.

Beide Gebaude sind jeweils mit einer eigenen Gasheizung
ausgestattet. Das Gesamtgrundstick umfasst etwa 7.800
Quadratmeter — darunter ein auflergewdhnlich groer, gepflegter
und liebevoll angelegter Schlosspark, der das Anwesen zu einer
wahren Oase der Ruhe macht. Alte Baume, gepflegte Rasenflachen,
edle Rosenstraucher, Natursteinwege und weitlaufige Blickachsen
verleihen dem AuRenbereich eine parkdhnliche Atmosphére von
seltener Schonheit.

Abgerundet wird das Ensemble durch eine Scheune mit Platz fiir bis
zu 4 Oldtimer oder als Raum fiir weitere Nutzungsmaoglichkeiten,
eine Doppelgarage sowie eine neu gestaltete Terrasse auf der
Ostseite des Haupthauses — perfekt fiir sonnige Friihstlicke oder
elegante Gartenfeste mit Blick ins Grine.

Schloss Peterskirchen ist ein Ort mit Seele — geschaffen fir
Menschen mit Sinn firr Asthetik, Historie und gehobenes Wohnen.
Ob als privater Landsitz, exklusive Eventlocation oder
reprasentatives Feriendomizil : Dieses Anwesen vereint Geschichte
mit Gegenwart und bietet Raum fiir groRe ldeen in einem
einzigartigen Umfeld.

Denkmalschutz / kein Energieausweis erforderlich. ) )
Arianna Ziemann
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Lagebeschreibung

Das Anwesen liegt eingebettet in die sanften Hiigel des
niederbayerischen Alpenvorlandes, im Gemeindegebiet von
Dietersburg im Landkreis Rottal-Inn. Die Lage vereint landliche
Ruhe, kulturelle Vielfalt und eine bemerkenswerte Nahe zu einigen
der attraktivsten Stadte Siiddeutschlands und Osterreichs. Hier
verbindet sich historischer Charme mit einer ausgezeichneten
Lebens- und Erholungsqualitat.

Zentrale Lage mit besten Verbindungen

Trotz der ruhigen und naturnahen Lage ist Schloss Peterskirchen
hervorragend angebunden. Uber die nur rund 20 Autominuten
entfernte Autobahn A94 ist eine schnelle Verbindung in alle
Richtungen gegeben. Die umliegenden Stadte und bedeutenden
Zentren sind bequem erreichbar:

+ Passau (ca. 39 km): Die malerische Dreiflissestadt an der Donau
besticht durch barocke Architektur, ein pulsierendes Kulturleben
und einer der besten Universitaten Deutschlands mit Giber 12 000
Studierenden. Als Verkehrsknotenpunkt bietet Passau Anschluss

nach Osterreich, Tschechien und Richtung Regensburg/Miinchen.

+ Burghausen (ca. 35 km): bekannt fur die langste Burganlage der
Welt, lockt mit historischem Charme und einer florierenden Kunst-
und Kulturszene mit dem weltweit bekannten Jazzfestival und
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weiteren historischen Veranstaltungen.

« Salzburg (AT) (ca. 80 km): Die weltberiihmte Mozartstadt ist in gut
einer Stunde erreichbar und bietet nicht nur internationale
Kulturereignisse wie die Salzburger Festspiele, sondern auch einen
internationalen Flughafen mit Anbindung an zahlreiche européische
und interkontinentale Destinationen.

» Miinchen (ca. 115 km / ca. 90 Minuten Fahrzeit): Die bayerische
Landeshauptstadt ist tiber die Autobahn A94 bequem und direkt
erreichbar.

Freizeitwert & Golfregion Rottal-Inn

Die Umgebung von Schloss Peterskirchen zéhlt zu den attraktivsten
Erholungs- und Gesundheitsregionen Deutschlands. Zahlreiche
Kurorte wie Bad Birnbach, Bad Griesbach oder Bad Fuissing liegen
im Umkreis und bieten hochwertige Thermenlandschaften,
Wellnesszentren und medizinische Einrichtungen.
Besonders hervorzuheben ist die Golfregion Donau-Inn-Rott, eine
der renommiertesten Golfdestinationen Europas:

Zudem laden zahlreiche Rad- und Wanderwege, Naturparks,
Reitmdglichkeiten und Angelreviere in der Umgebung zu Aktivitaten
in der freien Natur ein.
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Terrasse
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Kiiche
Ostterrasse 21,38 m?

Eingangshalle
45,71 m?

Abst.

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht maf3stabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom
Auftraggeber libergeben. Fiir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher
keine Gewahr libernehmen.
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Speisesaal
53,22 m?

Bibliothek
57,36 m?

Terrasse
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Gaste/

Kinderzimmer
17,38 m?

Sitzecke
13,30 m?* Feuel

24,66 m?

Balkon

Bad
11,50 m?

Grundriss Obergeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom
Auftraggeber libergeben. Fiir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher
keine Gewahr libernehmen.
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Schlafzimmer
56,47 m?

Wohnen/Festsaal
62,37 m?
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BLPSELEZE

Flurkarte

Katasterplan
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Der Maklervertrag zwischen dem Kunden und uns kommt durch die
Beauftragung der Maklertatigkeit in Textform (z.B. E-Mail mit
Bestétigung der gewollten Inanspruchnahme) zustande. Ergibt sich
nicht aus abweichenden Vereinbarungen etwas anderes, hat der
Vertrag mit dem Verkaufer oder Vermieter eine Laufzeit von sechs
Monaten und verlangert sich jeweils automatisch um einen weiteren
Monat, wenn nicht eine Vertragspartei mit einer Frist von vier
Wochen vor Vertragsende schriftlich oder in Textform gekiindigt
hat.

Der Kunde ist nicht berechtigt, wahrend der Laufzeit des
Maklervertrages mit uns andere Makler mit Vermittlungs- und/oder
Nachweistatigkeiten betreffend das Vertragsobjekt zu beauftragen.
Bei schuldhaftem Versto} gegen diese Regelung haftet der Kunde
uns im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften fir die hierdurch
entstehenden Schaden.

Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeit erfolgt auf der
Grundlage der uns von unseren Vertragspartnern oder anderen
Auskunftsbefugten erteilten Auskiinfte und Informationen. Hierfiir
wird keine Haftung tibernommen. Irrtum und/oder Zwischenverkauf
oder -vermietung bleiben vorbehalten.

Soweit keine Interessenkollision oder ein gesetzlicher Ausschluss
vorliegt, sind wir berechtigt, auch fiir die andere Partei des
Hauptvertrages provisionspflichtig tatig zu werden.

Kommt durch unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeit
statt des urspriinglich erstrebten Kaufvertrages zwischen den
Parteien des Hauptvertrages uber das Vertragsobjekt ein Miet-,
Pacht oder ahnlicher Nutzungsvertrag zustande oder umgekehrt,
beriihrt dies den Provisionsanspruch dem Grunde nach nicht, sofern
nicht ein gesetzlicher Ausschluss vorliegt. Es gilt dann der Ubliche
Maklerlohn im Sinne von § 653 Abs. 2 BGB als geschuldet.

Kennt der Kunde bei Abschluss des Maklervertrages die
Vertragsgelegenheit betreffend das angebotene Vertragsobjekt
sowie die Vertragsbereitschaft des anderen Vertragsteils des
Hauptvertrages (Vorkenntnis) oder erlangt er diese Kenntnis
wahrend der Laufzeit des Maklervertrages von dritter Seite, so hat
er uns dies unverzlglich mitzuteilen.

Unsere Objektexposés, die von uns erteilten objekt-
/vertragsbezogenen Informationen sowie unsere gesamte
Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeit ist bzw. sind
ausschlief3lich fiir den/die jeweils adressierten Kunden als
Empfanger bestimmt. Der Kunde ist verpflichtet, mit den
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Informationen nach Abschluss des Maklervertrages vertraulich
umzugehen und diese nicht an Dritte weiterzugeben. VerstoR3t der
Kunde hiergegen schuldhaft, haftet er uns gegeniiber auf
Schadensersatz, wenn der Erfolg unserer Vermittlungs- und/oder
Nachweistéatigkeit hierdurch nicht eintritt. Kommt durch die
unbefugte Weitergabe der Informationen an einen Dritten der
Hauptvertrag mit diesem zustande, haftet der Kunde uns gegenuber
auf Zahlung der entgangenen Provision. Dies gilt entsprechend fuir
den Ersatz von Aufwendungen, die wir im berechtigten Vertrauen
auf den Abschluss eines Hauptvertrages getatigt haben, der
aufgrund des schuldhaften Verhaltens des Kunden nicht zustande
gekommen ist.

Der Provisionsanspruch ist im Sinne von § 652 Abs. 1 BGB mit
Abschluss des wirksamen Hauptvertrages fallig, wenn der
Hauptvertrag auf unserer vertragsgemaRen Nachweis-
/Vermittlungstatigkeit beruht. Der Kunde ist verpflichtet, uns
unverzuglich mitzuteilen, wann, zu welchem Entgelt und mit welchen
Beteiligten der Hauptvertrag geschlossen wurde. Die
Auskunftsverpflichtung wird nicht dadurch berihrt, dass der
Hauptvertrag unter einer aufschiebenden Bedingung steht und
diese noch nicht eingetreten ist.

Der Kunde darf Zurlickbehaltungsrechte oder Aufrechnungsrechte
gegenlber unserer Provisionsforderung nur geltend machen, wenn
die Forderungen des Kunden auf demselben Vertragsverhaltnis
(Maklervertrag) beruhen oder wenn sonstige Anspriiche
unbestritten oder rechtskraftig tituliert sind.

Wir nehmen nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teil.

Gerichtsstand fiir etwaige Streitigkeiten aus dem
Vertragsverhéltnis (Maklervertrag) ist der Sitz des Maklers, sofern
es sich bei dem Kunden um einen Kaufmann, eine juristische Person
des offentlichen Rechts oder ein o6ffentlich-rechtliches
Sondervermdgen handelt. Ist der Kunde Verbraucher (§ 13 BGB),
der keinen allgemeinen Gerichtsstand in der Bundesrepublik
Deutschland hat, so ist ebenfalls der Sitz des Maklers nicht-
ausschlielicher Gerichtsstand. Verlegt der Kunde (Verbraucher)
seinen Wohnsitz oder gewdhnlichem Aufenthalt nach
Zustandekommen des Maklervertrages nach auBerhalb
Deutschlands oder ist der Wohnsitz oder gewohnlicher Aufenthalt
des Kunden im Zeitpunkt einer etwaigen Klageerhebung nicht
bekannt, so ist Gerichtsstand ebenfalls der Sitz des Maklers.
AusschlieRliche Gerichtsstande, insbesondere fiir das gerichtliche
Mahnverfahren, bleiben von den vorstehenden Regelungen
unberuhrt.
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Hinweise

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieBlich auf Informationen,
die uns von unserem Auftraggeber libermittelt wurden. Wir libernehmen keine
Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt
bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziiglich mit. Die Weitergabe
dieses Exposees an Dritte ohne unsere Zustimmung I6st gegebenenfalls
Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten die gelten die
beigefligten allgemeinen Geschéftsbedingungen fiir die Rechtsbeziehung
zwischen lhnen und Jorg Kaller Immobilien.
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