Burghausen

Historisches Wohnhaus mit Blick
auf die Altstadt —
Denkmalgeschutzter Rohdiamant

in Burghausen

Objektnummer: 25 338 007
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KAUFPREIS: 330.000 € WOHNFLACHE: ca. 136 m?2  ANZAHL ZIMMER: 6  GRUNDSTUCKSFLACHE: ca. 267 m?
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Auf einen Blick

Stadthaus
6
5
1
2
1
ca. 136 m?
ca. 267 m?

Doppelverglasung

(Holz), Kastenfenster
Gas

Dielen, Fliesen
Zentralheizung

2

massiv
Satteldach

Ja

Ja
Einbaukuche
Einfach

Ja

Ja

Ja

330.000 €
Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Auf einen Blick: Energiedaten

1600 2017 -
renovierungsbedurftig Gaszentralheizung
und Heizkorper

es besteht keine
Pflicht

Auch online abrufbar: Fiir weitere Bilder und Informationen
zu dieser Immobilie scannen Sie einfach den QR-Code.
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Die Immobilie

Blick auf die Burganlage
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Die Immobilie

Hauseingang - wunderbar ruhig
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Die Immobilie

Eingangsbereich
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Die Immobilie
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Zugang zum Balkon
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Die Immobilie

Balkon 1. 0G

Wohnraum 1. OG
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Die Immobilie
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Schlafzimmer

Treppenaufgang + Zugang zum Keller
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Die Immobilie

Wohnraum 2. 0G
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie

7

vk

EEEEEE:
777/

Al
o VAL

A g A Jie ‘l X
VAR S Y

Badezimmer mit Wanne

Schlafzimmer




VP |VON POLL

25 338 007 - Hofberg 72 - 84489 Burghausen

Die Immobilie

Schlafzimmer

Blick vom Balkon in den Garten
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Blick in den Garten

Vogelperspektive
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Grundrisse
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses historische Wohnhaus, bekannt als das ehemalige Stadtschergenhaus, befindet sich in
einmaliger Lage am Rande der Burghauser Altstadt und bietet einen traumhaften Blick Uber die
Dacher der Stadt. Das denkmalgeschutzte Gebaude stammt im Kern aus dem spaten 16. bzw.
frihen 17. Jahrhundert und beeindruckt mit seinem authentischen Charme und der soliden
Substanz. Zur StralBenseite hin zeigt sich das Haus zweigeschossig, gartenseitig erstreckt es
sich Uber drei Etagen — ein Charakteristikum der Hanglage, die dem Haus eine besondere
Raumwirkung und Flexibilitat verleiht.

Mit einer Wohnflache von ca. 136 m? bietet das Geb&ude vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten.
Der Zugang erfolgt Giber eine ruhige Fulligangerstralle. Von dort gelangt man in einen
grofl¥zlgigen Flur, von dem aus sich zu beiden Seiten individuell nutzbare Zimmer erschlief3en.
Im hinteren Bereich befinden sich ein Gaste-WC sowie der Treppenaufgang in das obere
Stockwerk und der Zugang zum Keller. Besonders hervorzuheben ist die grol3e, helle Kliche mit
direktem Zugang zu einem langen Balkon auf der Gartenseite — hier 6ffnet sich der Blick Uber
Garten und Altstadt und ladt zum Verweilen ein. Angrenzend befindet sich ein gemiitlicher
Wohnraum, der das Erdgeschoss abrundet.

Im Obergeschoss setzt sich der durchdachte Grundriss fort: Zwei weitere Raume auf der
Strallenseite sowie eine zusatzliche Kuche und ein Wohnraum mit einem weiteren Balkon,
diesmal im zweiten Obergeschoss auf der Gartenseite, bieten ideale Voraussetzungen flr
individuelle Wohnkonzepte. Auch ein Badezimmer mit Badewanne ist hier untergebracht. Das
Dachgeschoss bietet reichlich Stauraum und Ausbaupotenzial, wahrend der groR3zigige Keller —
aufgrund der Hanglage ebenfalls mit direktem Gartenzugang — vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten eroffnet.

Der idyllische Garten kann sowohl vom Haus als auch Uber ein separates Tor betreten werden
und bietet eine griine Oase mitten in der Stadt. Das Gebaude ist insgesamt
renovierungsbedurftig und denkmalgeschutzt. Es bieten sich lhnen attraktive steuerliche
Vorteile und vielfaltige Fordermaglichkeiten. Sehr gerne stellen wir fiir Sie den Kontakt zu den
richtigen Ansprechpartnern her.

Diese Immobilie stellt aufgrund seiner Lage, Geschichte und Substanz ein echtes
Liebhaberobjekt dar. Es eignet sich hervorragend flir Menschen mit Sinn fur das Besondere, die
bereit sind, diesen Rohdiamanten mit Feingefiihl und Engagement zum Strahlen zu bringen.
Uberzeugen Sie sich gerne von sémtlichen Details und dem Potenzial dieser historischen
Immobilie und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin mit uns. Im ersten
Schritt bitten wir Sie um eine schriftliche Anfrage (liber das Immobilienportal, unsere Homepage
oder per E-Mail) mit Angabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten.

Wir freuen uns auf lhre Nachricht!
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Ausstattung und Details

Fordermaoglichkeiten fiir denkmalgeschiitzte Immobilien in Burghausens Altstadt

Die historische Altstadt von Burghausen bietet nicht nur kulturellen Charme, sondern auch
zahlreiche finanzielle Vorteile und Férderprogramme fir Sanierungs- und
Modernisierungsmalinahmen an denkmalgeschutzten Gebauden.

1. Steuerliche Vorteile (EStG §§ 7i, 10f)

Besitzer von Denkmalern konnen erhebliche Steuererleichterungen erhalten:

» Eigennutzer: bis zu 90 % der Sanierungskosten tber 10 Jahre absetzbar.

- Vermieter/Kapitalanleger: 100 % Abschreibung tber 12 Jahre (8 Jahre a 9%, 4 Jahre a 7 %).
2. Landesforderung Bayern

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege gewahrt Zuschisse bis zu 30 % der
forderfahigen Kosten fur denkmalgerechte Instandsetzungen — bei besonderer Bedeutung auch
mehr. Voraussetzung ist die enge Abstimmung mit der Denkmalbehorde.

3. KfW-Forderprogramme

Auch energetische Mallnahmen an denkmalgeschitzten Gebauden sind forderfahig:

4. BAFA-Zuschisse (BEG EM)

Forderungen u. a. fur:

» moderne Heiztechnik,

- Liftungsanlagen mit Warmerickgewinnung,

- energetische Fachplanung und Baubegleitung.

5. Forderangebote der Stadt Burghausen

Die Stadt selbst unterstutzt Besitzer historischer Gebaude:

+ Fassadenarbeiten; Fenstererneuerung; Hausturen/Tore

- Antragstellung muss vor Mallnahmenbeginn erfolgen; ein Rechtsanspruch besteht nicht.
6. Gestaltungssatzung & Energieberatung

Die Stadt hat eine Gestaltungssatzung, die den Erhalt des historischen Stadtbilds sichern soll.
Eigentumer sollten sich vor Sanierungen abstimmen. Zudem gibt es Energieberatungen mit
Uberblick Giber weitere Forderungen auf kommunaler und Landesebene.

Wichtiger Hinweis: Die tatsachliche Forderfahigkeit ist von den konkreten Gegebenheiten des
Objekts sowie den geplanten MalRnahmen abhangig. Wir empfehlen Ihnen die friihzeitige
Abstimmung mit einem Denkmalfachmann, der Stadtplanung, einem Energieberater sowie
lhrem Steuerberater.

Gerne stehen wir Ihnen bei der Koordination der Forderanfragen und der Vermittlung geeigneter
Experten zur Seite.
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Alles in Reichweite

Kindergarten 0,3 km
Grundschule 0,4 km
Realschule 0,16 km
Gymnasium 0,26 km
Gesamtschule 2 km
Krankenhaus 1,5 km
Hausarzt 0,26 km
Bus 0,2 km
Fernbahnhof 1,7 km
Einkaufsmoglichkeiten 0,65 km
Tankstelle 1T km
Werkstatt 0,9 km
Golfclub 6,9 km
Tennisclub 0,15km
FuBballverein 0,15km
Reitverein 8,3 km
Fitnessclub 1,1 km
Schwimmbad 2,4 km
Theater 0,27 km
Kino 1,2 km
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Alles zum Standort

Burghausen — Historisches Flair trifft lebendige Kultur

Burghausen, idyllisch im Studosten Bayerns an der malerischen Salzach gelegen, beeindruckt
mit einer einmaligen Kombination aus Geschichte, Natur und pulsierendem Stadtleben.
Eingebettet in eine sanfte Higellandschaft, umgeben von Waldern und Flusstalern, bietet die
Stadt eine wunderschone Kulisse, die sowohl Besucher als auch Einwohner begeistert.

Das Wahrzeichen Burghausens ist die weltlangste Burganlage, die sich majestatisch tber mehr
als einen Kilometer erstreckt. Mit ihren Turmen, Wehrgangen und Kapellen erzahlt sie
Geschichten aus vergangenen Zeiten und ist gleichzeitig ein lebendiger Ort fiir Museen,
Ausstellungen und kulturelle Events. Die Burg ist nicht nur ein architektonisches Highlight,
sondern auch ein kulturelles Herzstick, welches das ganze Jahr Uber Besucher anzieht.

Die Altstadt zu FliRen der Burg verzaubert mit engen Gassen, kunstvoll gestalteten
Burgerhausern und charmanten Platzen. Hier pulsiert das Leben: Cafés, Restaurants und
Eisdielen laden zum Verweilen ein, besonders an sonnigen Tagen locken die Aullenbereiche mit
einem herrlichen Blick auf den Fluss und das historische Ambiente.

Kulturelle Highlights setzen regelmaliige Akzente — das international bekannte Jazzfestival
verwandelt Burghausen im Frihling in eine musikalische Hochburg, wahrend das traditionelle
Burgfest mit mittelalterlichen Markten, Ritterspielen und Tanz das historische Erbe lebendig
werden lasst.

Auch verkehrstechnisch punktet Burghausen: Die nahegelegene Autobahn A94 verbindet die
Stadt optimal mit Minchen, das in etwa einer Stunde erreichbar ist. Salzburg, die Mozartstadt,
ist ebenfalls nur rund 50 Kilometer entfernt. Der gut angebundene Bahnhof sorgt fiir
komfortable Zugverbindungen in die Region und dartber hinaus.

Fur Naturliebhaber bietet die Umgebung vielfaltige Moglichkeiten: Rad- und Wanderwege fihren
durch idyllische Landschaften entlang der Salzach und zu den nahegelegenen Seen — perfekte
Orte fur Erholung und Outdoor-Aktivitaten. Mit seiner hervorragenden Infrastruktur, der
perfekten Lage zwischen den Metropolen Miinchen und Salzburg und seinem reichen
kulturellen Angebot ist Burghausen weit mehr als eine Stadt — es ist ein Ort mit Seele,
Lebensqualitat und Charme. Ein Ort, an dem man gerne lebt und immer wieder Neues entdeckt.
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Lageplan
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Hinwelse

FINANZIERUNG

Uber unser Partnerunternehmen VON POLL FINANCE bieten wir Ihnen maRgeschneiderte
Finanzierungslosungen mit einer Best-Zins-Prifung aus rund 700 Finanzinstituten sowie
ausgesuchte Versicherungsdienstleistungen an. Vereinbaren Sie am besten noch heute einen
unverbindlichen Termin flr lhren personlichen Finanzierungs-Check mit VON POLL FINANCE
und schaffen Sie sich einen Beratungsvorsprung auf dem Weg zu lhrer Immobilie. Profitieren
Sie dabei von der VON POLL FINANCE Zertifizierung, Top-Konditionen und einer umfassenden
Beratung nach DIN 77230. Mehr Informationen auch unter www.von-poll-finance.de.

MAKLERCOURTAGE

Die Hohe der vom Kaufer zu entrichtenden Provision betragt bei Abschluss des Kaufvertrages:
Kéauferprovision betragt 2,38 % (inkl. MwSt.) des beurkundeten Kaufpreises

Die Maklerprovision ist fallig mit Abschluss eines wirksamen Kaufvertrages. Die von Poll
Immobilien GmbH hat mit dem Verkaufer in gleicher Angelegenheit ebenfalls eine
Maklerprovision in vorgenannter Hohe vereinbart.

HINWEIS

Samtliche Informationen einschliellich des Objektnachweises der von Poll Immobilien GmbH
sind ausschlielllich fur den Kunden bestimmt. Diesem ist ausdrlcklich untersagt, die
Objektinformationen ohne ausdrickliche Zustimmung der von Poll Immobilien GmbH an Dritte
weiterzugeben. Verstolt der Kunde hiergegen, und schlielt der Dritte oder eine andere Person,
an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist
der Kunde verpflichtet, der von Poll Immobilien GmbH die vertraglich vereinbarte
Maklerprovision zu entrichten. Die von Poll Immobilien GmbH weist darauf hin, dass die von ihr
weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer/Vermieter stammen und von der von Poll
Immobilien GmbH nicht auf ihre Richtigkeit hin Gberprift worden sind. Es ist Sache des Kunden,
diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Die von Poll Immobilien GmbH leitet diese
Informationen hier nur an den Kaufer/Mieter weiter und Ubernimmt flr deren Richtigkeit keine
Haftung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

VON POLL IMMOBILIEN

Feldbergstralie, 60323 Frankfurt
Tel: +49 69 26 91 57-0
E-Mail: info@von-poll.com

In freier Handelsvertretung fir die von Poll Immobilien GmbH
Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
www.von-poll.com
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Noch nicht die passende Immobilie gefunden?

Dann jetzt Suchauftrag anlegen.

Sie sind an vergleichbaren oder anderen Immobilien interessiert? Mit lhrem
individuellen Suchprofil finden Sie noch schneller die Immobilie, die bestmoglich
zu lhren Vorstellungen hinsichtlich Lage und Ausstattung passt.

JETZT SUCHPROFIL ANLEGEN

https://vonpoll.io/Suchprofil
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www.von-poll.com



https://vonpoll.io/jpUgCW
https://vonpoll.io/jpUgCW
https://vonpoll.io/jpUgCW

Sie profitieren von unseren Kooperationen

Als Partnerunternehmen von Leading Real Estate Companies of the World® kann
VON POLL IMMOBILIEN seinen Kunden somit nicht nur weltweite Kontakte,
sondern auch einen groflen internationalen Interessentenkreis sowie Zugang zu attraktiven
Premiumimmobilien an Topstandorten bieten.

REAL ESTATE
COMPANIES
°F THE WORLD™

VON POLL IMMORBILIEN ist exklusiver Partner des traditionsreichen Kunstauktionshauses
mit einer Uber 300-ahrigen Geschichte.

DOROTHEUM

SEIT 1707

Luxury Portfolio International® ist die Premiumsparte von LeadingRE®. Hier werden aullergewohnliche
und exklusive Immobilien einem exklusiven Kundenkreis prasentiert.

LUXURY PORT/OLIO




Allgemeine Geschaftsbedingungen

§ 1T GELTUNGSBEREICH

Diese allgemeinen Geschaftsbedingungen (,AGB") gel-
ten fUr alle Maklervertrage, die zwischen der von Poll
Immobilien GmbH, FeldbergstraRe 35, 60323 Frankfurt
am Main (,,von Poll Immobilien GmbH" oder , wir”), und
ihren Kunden geschlossen werden. Kunden kénnen so-
wohl Verbraucher als auch Unternehmer sein. Sofern bei
der Bezeichnung die mannliche Form verwendet wird, er-
folgt dies lediglich aus Grinden der besseren Lesbarkeit.
Samtliche Bezeichnungen gelten gleichermafSen fur alle
Geschlechter.

§ 2 PROVISIONSRECHNUNG

Im Falle eines provisionsauslésenden Hauptvertragsschlus-
ses erhalt der Kunde ausschlieflich von der von Poll Im-
mobilien GmbH, FeldbergstralRe 35, 60323 Frankfurt am
Main, eine Provisionsrechnung und kann schuldbefreiend
nur an erstere leisten. Die von Poll Immobilien GmbH be-
halt sich das Recht vor, die Provisionsrechnung ausschliefs-
lich auf elektronischem Wege an ihre Kunden zu Ubermit-
teln, es sei denn, die Kunden winschen etwas anderes.
Die Bankverbindungen der von Poll Immobilien GmbH
lauten wie folgt: Frankfurter Sparkasse, IBAN: DE18 5005
0201 0200 1112 05, BIC: HELADEF1822; Nassauische
Sparkasse, IBAN: DE93 5105 0015 0159 0152 54, BIC:
NASSDE5S5XXX; Commerzbank, IBAN: DE21 5004 0000
0700 8303 00, BIC: COBADEFFXXX; Deutsche Bank, IBAN:
DE09 5007 0024 0013 4510 00, BIC: DEUTDEDBFRA;
Mainzer Volksbank, IBAN: DE19 5519 0000 0871 4090
66, BIC: MVBMDE55XXX; Hamburg Commercial Bank AG,
IBAN: DE16 2105 0000 1001 4386 27, BIC: HSHNDEHH.
Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

§ 3 VERTRAULICHKEIT

Alle durch uns erteilten Informationen und Unterlagen
sind ausschlieflich fur unsere Kunden bestimmt und dur-
fen von diesen nur mit unserer vorherigen Zustimmung
weitergegeben werden. Bei schuldhaften Verstdfen des
Kunden haftet dieser auf Schadensersatz.

§ 4 HAFTUNG
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebe-
nen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom

anderen Teil (z. B. Verkaufer bzw. Vermieter) stammen.
Eine Gewahrleistung oder Haftung fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht.
Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit
und Vollstandigkeit hin zu Uberprifen. Bei jeder leicht
fahrldssigen Schadensverursachung haftet die von Poll
Immobilien GmbH nur im Falle der Verletzung einer Ver-
tragspflicht, deren Erflllung den Vertrag pragt und auf
die der Kunde vertrauen darf, sowie begrenzt auf den
vertragstypischen und vorhersehbaren Schaden. Dies gilt
weder bei Schaden aus der Verletzung des Lebens, des
Korpers oder der Gesundheit noch in Fallen zwingender
Haftung, insbesondere nicht im Fall der Ubernahme einer
Garantie.

§ 5 VERBRAUCHERHINWEISE ZUR STREITBEILEGUNG
Hinweis zur Online-Streitbeilegung gemaf Art. 14 Abs. 1
ODR-VO: Die Europdische Kommission stellt unter http://
ec.europa.eu/consumers/odr/ eine Plattform zur Online-
Streitbeilegung (OS) bereit. Wir sind nicht bereit oder
verpflichtet, an einem Streitbeilegungsverfahren teilzu-
nehmen. Wir nehmen auch nicht am Verfahren zur alter-
nativen Streitbeilegung in Verbrauchersachen gemafs § 36
VSBG teil.

§ 6 GERICHTSSTAND / ANWENDBARES RECHT

Handelt es sich auch bei unserem Kunden um einen
Kaufmann im Sinne des HGB, eine juristische Person des
offentlichen Rechts oder ein offentlich-rechtliches Son-
dervermogen, ist ausschlieBlicher Gerichtsstand Frankfurt
am Main. Es findet deutsches Recht Anwendung. Diese
Rechtswahl gilt bei Verbrauchern nur insoweit, als nicht
der durch zwingende Bestimmungen des Rechts des EU-
Staates oder der Schweiz, in dem bzw. der Verbraucher
seinen gewohnlichen Aufenthalt hat, gewahrte Schutz
entzogen wird.

§ 7 SALVATORISCHE KLAUSEL

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz
oder teilweise unwirksam sein oder werden, wird dadurch
die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht beruhrt.

‘ VON POLL



