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Traditionsreiches Wirtshaus nahe Munchen -
geben Sie den ehemaligen Kratzerwirt sein Lachen zurtck!
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Kaufpreis: 449.000,00 €, VB Baujahr: 18. Jahrhundert

Grundflache: ca. 1.235,58 m? Grundstucksflache: ca. 2.636 m?

Stattliches Gasthaus vor den Toren von Miinchen

Sie lieben bayerisches Kabarett? Der bayerische Kabarettist Wiggerl bringt Sie immer wieder zum
Lachen? Seinen ersten Auftritt hatte er wohl auf der Bihne des Kratzerwirts in Mitterlern bei
Berglern, im Erdinger Moos. Heute steht der ehemalige Kratzerwirt zum Verkauf und kénnte
Ihnen schon bald ein Lacheln ins Gesicht zaubern. Im 18. Jahrhundert wurde das stattliche
Gasthaus mit Halbwalmdach und Krangaube erbaut. Nun wartet es im Minchner Umland —
zwischen Erding, Freising und dem Munchner Flughafen — auf seine neue Nutzung. Haben Sie
eine ldee, wie diese aussehen konnte?



Das Baudenkmal

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision

Gasthaus

Zustand: Altbau, stark sanierungsbedurftig

Teilweise unterkellert

Holzfenster

Bohmisches Kappengewolbe

Monolithische kapitellgeschmuckte Natursteinsaulen
Kehlbalkendachstuhl

Garten

Frei

Energieausweis fur ein Baudenkmal nicht notwendig

Haustyp: Massivhaus

Denkmalschutz-Afa

Kapitalanlage

Ja
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Traditionsreiches Wirtshaus des 18. Jahrhunderts

Was flr ein Bauwerk! Der ehemalige Kratzerwirt — ein machtiger Halbwalmdachbau des 18.
Jahrhunderts mit markanter Krangaube — war urspringlich eine sog. Tafernwirtschaft, d. h. ein
Wirtshaus mit Schank-, Brau- und Brennrecht. Dazu bot es wandernden Handwerkergesellen
eine Unterkunft und stellte Unterstellmdglichkeiten fur Reit- und Zugpferde bereit. Es bildete den
gesellschaftlichen Mittelpunkt des Ortes und hat seither — trotz mehrfacher baulicher Verande-
rungen an Fassade, Fenstern und Turen — seinen Charakter als traditionelles Dorfgasthaus nicht
verloren.

Wenn Sie heute den stattlichen Gasthof von der Traufseite betreten, wird die Vergangenheit wie-
der lebendig. Das teilweise unterkellerte Gebaude erschlief3t sich Uber einen breiten Wirtshaus-
flur. Seine Grundrissaufteilung bezeugt, dass das Gebaude seit seiner Entstehung als Gaststatte
genutzt wurde. Im sudlichen Teil — zur Rechten — finden Sie die Gaststube sowie das Nebenzim-
mer. Daran schlief3en sich Kuche, weitere Wirtschaftsraume und Sanitaranlagen an. Im nordli-
chen Teil — zur Linken — folgen die mit bohmischen Kappengewdlbe und Natursteinsdulen ausge-
statteten Stallungen, die vormals als Pferdestall genutzt wurden.

Uber eine traditionelle Wirtshaustreppe geht es weiter ins Obergeschoss. Dort treffen Sie auf den
ehemaligen Saal — den traditionellen Tanzboden — der durch bauliche Veranderungen nicht mehr
vollstandig erhalten ist. Auf ihn folgen die Wohnraume der Wirtsleute und der Bediensteten sowie
der ehemalige Heuboden. Der zweigeschossige Dachraum wurde zur Getreidelagerung verwen-
det und Uber eine heute noch vorhandene Gaube und eine Aufzugs6ffnung an der Sudseite be-
liefert.

Die historische Ausstattung des alten Wirtshauses ist teilweise noch anzutreffen. Neben dem
Wirtshausflur und den alten Dielenbdden hat sich auch die alte Wirtshaustreppe erhalten. Dazu
sind noch historische Turen und Fenster sowie das bohmische Kappengewdlbe zu bestaunen.
Sie alle entfuhren Sie in die Vergangenheit des Kratzerwirts und mochten auch in Zukunft weiter
historische Akzente setzen.
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Per Sanierung zu einer neuen Nutzung

Schenken Sie dem ehemaligen Kratzerwirt eine neue Zukunft! GréRe und Potential des Gebau-
des eréffnen lhnen vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Welche dies sind, liegt in Ihrer Hand. Ob
Sie die alte Wirtschaft kulinarisch neu entdecken, eine Wohnnutzung vorziehen oder sich ander-
weitig verwirklichen wollen, Ihren Ideen sind nahezu keine Grenzen gesetzt.

Eine denkmalgerechte Sanierung ist der Schlissel zu Realisierung lhrer Plane. Schaden an
Dach- und Mauerwerk sollten dabei behoben werden. Der historische Grundriss sollte respektiert
und Rucksicht auf die noch erhaltene Ausstattung genommen werden.

Auf modernen Wohnkomfort mussen Sie in Ihrem zukunftigen Anwesen nicht verzichten. Moder-
ne Haustechnik (Heizung, Sanitar, Elektro) kann angebracht und denkmalgerechte energetische
MaRnahmen (Ertichtigung der Fenster etc.) kdnnen durchgefihrt werden.

Unterlagen zum Zustand des Gebaudes — Grundlagenermittlung, Bestandsaufnahme, restaurato-
rische und bauhistorische Voruntersuchung, statisch-konstruktive Voruntersuchung, Nutzungs-
konzept, Kostenermittlung — aus den Jahren 2017 und 2018 sind vorhanden und kénnen Uber
das Buro Die Denkmalschutz Immobilie angefordert werden. Dazu liegt ein stadtebauliches Ex-
posé — Konzept - Uberlegungen — aus dem Jahr 2007 vor.
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Lagebeschreibung

Ihr zukUnftiges Anwesen finden Sie in Mitterlern, einem Ortsteil der Gemeinde Berglern, nahe
der Landeshauptstadt Minchen. Mitterlern liegt mitten im Erdinger Moos, auf halber Strecke zwi-
schen Moosburg, Erding und dem Munchner Flughafen. Landliche Idylle gepaart mit der ausge-
zeichneten Erreichbarkeit der umliegenden Zentren — insbesondere der Landeshauptstadt Mun-
chen — zeichnen den kleinen Ort zwischen dem Fluss Sempt und dem Isarkanal aus. Hier ist der
ideale Ort flr Reisende, Berufspendler oder all diejenigen, die Grol3stadthektik gegen Landleben
tauschen mochten.

Alles, was Sie zum taglichen Leben brauchen, finden Sie in den benachbarten Gemeinden Berg-
lern oder Wartenberg. lhre Kinder konnen in Berglern den Kindergarten oder die Grundschule
besuchen. Weiterfuhrende Schulen stehen lhnen in den umliegenden Stadten offen. |hre Einkau-
fe fur den taglichen Bedarf lassen sich bestens in Wartenberg — mit mehreren ansassigen Super-
markten, Backereien, Metzgereien und einer Apotheke — erledigen. Einen Allgemeinmediziner
und einen Zahnarzt kdnnen Sie direkt in Berglern aufsuchen.

Wie immer Sie lhre Freizeit gestalten mochten, in der naheren Umgebung Ihres Wohnortes ha-
ben Sie die Moglichkeit dazu. Das Erholungsgebiet Teerweiher ist ganz nah. Dazu laden zahlrei-
che Vereine in Berglern und Umgebung dazu ein, sich unter Gleichgesinnten sportlich, kulturell
oder sozial zu engagieren.

Eine ausgezeichnete Verkehrsverbindung ist in Mitterlern garantiert. Etwas mehr als eine Viertel-
stunde trennt Sie vom Munchner Flughafen (ca. 23 km) und in nur 45 Minuten kommen Sie in
der Landeshauptstadt Minchen (ca. 53 km) an. Erding (ca. 9 km) und Moosburg (ca. 13 km) lie-
gen nur etwa 10 Minuten entfernt und auch nach Freising (ca. 20 km) brauchen Sie nicht mehr
als 20 Minuten. Fur den Weg nach Landshut (ca. 27 km) missen Sie etwa eine halbe Stunde
einplanen.
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Forderung

MalRnahmen, die zur Erhaltung und sinnvollen Nutzung des Baudenkmals erforderlich sind, sind
— sofern hierzu zuvor die Zustimmung des Bayerischen Landesamtes flur Denkmalpflege erteilt
wurde — steuerlich begunstigt (Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 11b EStG). Zuschusse aus
Mitteln der Denkmalpflege sind im Rahmen der zur Verfugung stehenden Haushaltsmittel im
Grundsatz denkbar.

Nutzung, Sanierung, Zuschiisse

Auf Wunsch erstellt Innen Herr Gronauer, Die Denkmalschutz Immobilie, gerne ein Nutzungskon-
zept und beantragt fur Sie die zur Sanierung erforderlichen Férdermittel und Zuschisse. Nach
dem Kauf der Immobilie ist er Innen auch gerne bei der Umsetzung der SanierungsmalRnahmen
nach den Richtlinien des Denkmalschutzes behilflich.

Nahere Informationen hierzu entnehmen Sie bitte der Website:
www.die-denkmalschutz-immobilie.de (unter ,Sanierung Unsere Dienstleistungen®).

Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege Gbernimmt keinerlei Haftung fir evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverziglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.


https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
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© (G. Gronauer) Attraktives Anwesen nahe der © (BLfD) Beeindruckender Bau mit Potential
Landeshauptstadt Minchen
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