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Raritat! Historisches Bauernhaus im Inntal

WOHNFLACHE NUTZFLACHE
ca. 280 m? ca. 80 m?
GRUNDSTUCKSFLACHE KAUFPREIS

ca. 1.000 m? 1.400.000 EUR
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Lageplan

Eckdaten

Wohnflache Nutzflache Grundstlicksflache
ca.280 m? ca.80m? ca.1.000 m?
Kaufpreis Anzahl Zimmer Anzahl Schlafzimmer
1.400.000 EUR 10 8

Kamin Balkon Garten
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Gesamtanzahl Garagenplatze

Wunderschone Aussichtslage

Denkmalschutz/kein Energieausweis
erforderlich.
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Courtagepassus

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt
durch die Beauftragung unserer Maklertatigkeit in Textform (z.B. E-
Mail mit Bestatigung der gewollten Inanspruchnahme) zustande. Die
Hohe der Courtage richtet sich seit den am 23.12.2020 in Kraft
getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der
Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelméaig fir beide
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Parteien (Eigentiimer und Kaufer) jeweils in Héhe von 3% zuzliglich
Umsatzsteuer in jeweils geltender Hohe, derzeit also insgesamt
3,57% des Kaufpreises einschlieBlich Umsatzsteuer bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig. Die Hohe der Bruttocourtage
unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzdnderung.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.
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Objektbeschreibung

Der historische ,,Wagner Hof“ wie ihn die Einheimischen nannten,
fand seine Wurzeln bereits im 13. Jh. Das heutige
Bauernhaus/Wohnhaus wurde 1585 errichtet und steht sowohl im
Innen- als auch im AuRenbereich des Hauses unter Denkmalschutz.
Es sucht einen Kaufer, der mit viel Liebe das ganz Besondere
zurlickholt. Die angrenzende ausgebaute Tenne steht nicht zum
Verkauf.

Das ca. 1.000 m? groBe Grundstiick in Stidausrichtung liegt in
ruhiger und idyllischer Umgebung mit herrlichem Blick auf das
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Kaisergebirge in Tirol. Das Grundstiick wird in Absprache mit dem
zuklinftigen Eigentliimer neu vermessen und die Zufahrt gestaltet.
Im dazugehdrenden Nebengebaude sind zwei Garagenstellplatze
und eine Gastewohnung untergebracht.

Denkmalschutz / kein Energieausweis erforderlich.
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Lagebeschreibung

Die Gemeinde Kiefersfelden mit seinen ca. 7.000 Einwohnern liegt
am FufRe des zahmen Kaisergebirges, direkt an der Grenze zu Tirol,
in einer der attraktivsten Bergregionen Oberbayerns. Neben der
landschaftlich reizvollen Kulisse, liberzeugt Kiefersfelden durch ein
breitgefachertes Freizeitangebot zu jeder Jahreszeit. Im Sommer
bieten der Hechtsee/H6denauer See BadespaR fiir die ganze
Familie. Die Nahe zum Skigebiet der Kitzblheler Alpen, macht diese
Immobilien fur Skifahrer besonders attraktiv.
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Geschafte des taglichen Bedarfs, Apotheke, Arzte, nette
Restaurants und den Bahnhof erreichen Sie fuBBlaufig. Mit dem Zug
kommen Sie ganz entspannt in 1 Stunde und 10 Minuten zum
Miinchener Hauptbahnhof.

Der Autobahnzubringer liegt nur wenige Minuten entfernt. Von dort
erreichen Sie Rosenheim ( 33 km ), Miinchen ( 86 km ), Innsbruck (
84 km ), Kitzbuihel ( 44 km).

AnjaDewald

0159-01939869
+49-8031-23563 86
Anja.Dewald@engelvoelkers.com



i,
Fras

hes

AnjaDewald
0159-01939869
+49-8031-235 63 86

ENGEL&VOLKERS ja.Dewald@engelvoslkers.com




Hauseingang

| #“TF"(:(.U PN
i I
1589, . I

Anja Dewald
0159-01939869
+49-8031-235 63 86

ENGE L&VO LKERS Anja.Dewald@engelvoelkers.com



AnjaDewald
0159-01939869

+49-8031-235 63 86

ENGE L&VO LKERS Anja.Dewald@engelvoelkers.com




Treppenaufgang

AnjaDewald
0159-01939869
+49-8031-235 63 86

ENGE L&VO LKERS Anja.Dewald@engelvoelkers.com




Bad
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Heizung
8,73 m?

Zimmer

16,28 m?
]
E—

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss

Auftraggeber libergeben. Fiir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher
keine Gewahr libernehmen.
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Balkon

Zimmer Zimmer
16,87 m* 28,59 m?

Zimmer Zimmer Zimmer
17,26 m? 14,40 m? 13,99 m?

Badezimmer
6,27 m?

Balkon

Grundriss Obergeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht maf3stabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom
Auftraggeber libergeben. Fiir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher
keine Gewahr libernehmen.
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Zimmer
25,86 m?

Dachboden

Grundriss Dachgeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom
Auftraggeber tibergeben. Fiir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher
keine Gewahr libernehmen.
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Flurkarte

Katasterplan
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ENGEL&VOLKERS
FINANCE

Sie wiinschen eine Zwischenfinanzierung mit Anschlussfinanzierung |hrer Wunschimmabilie? Sprechen Sie uns an.
Engel & Walkers Finance ist Ihr verldsslicher Partner, wenn es um Finanzierungsfragen geht.
Durch unsere jahrelange Erfahrung und unserem engen perstnlichen Kontakt zu einer
Vielzahl von Bankpartnern bieten wir lhnen maRgeschneiderte Ldsungen fur lhr

Finanzierungsprojekt. Unabhingig von Kreditinstituten finden wir aus einem Portfalio von
iber 550 Banken genau das richtige Angebat fibr Sie.

Sprechen Sie unser Team an!

OPTIMALER ZINSVERGLEICH UNKCOMPLIZIERTE ABEWICKLUNG 100 % PLUS FIMANZIERUNG
Kankretes Fu:ar-zimmgs-al'gt‘bol Schnels Finanzierungsrusage ermaglichl Flnanzinrul'-g des Kaulpreises inkl. Nebenkosten
in kirpester Zeit den Kauf Theer Wunschimmobdie und gaf. Modernisienung méghch
RUNDUM-5SERVICE BONITATSSICHERUNG AFTER-S5ALES-SERVICE
Einhalurg alfer Objktunteragen Konditionevergheich ohne Negathaus-wirkung Garantierte Betreuung auch nach

auf [hren Schula-Seone Darlehensvermit thung

Katasterplan
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Der Maklervertrag zwischen dem Kunden und uns kommt durch die
Beauftragung der Maklertétigkeit in Textform (z.B. E-Mail mit
Bestatigung der gewollten Inanspruchnahme) zustande. Ergibt sich
nicht aus abweichenden Vereinbarungen etwas anderes, hat der
Vertrag mit dem Verkaufer oder Vermieter eine Laufzeit von sechs
Monaten und verlangert sich jeweils automatisch um einen weiteren
Monat, wenn nicht eine Vertragspartei mit einer Frist von vier
Wochen vor Vertragsende schriftlich oder in Textform gekiindigt
hat.

Der Kunde ist nicht berechtigt, wahrend der Laufzeit des
Maklervertrages mit uns andere Makler mit Vermittlungs- und/oder
Nachweistatigkeiten betreffend das Vertragsobjekt zu beauftragen.
Bei schuldhaftem Versto3 gegen diese Regelung haftet der Kunde
uns im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften fir die hierdurch
entstehenden Schaden.

Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeit erfolgt auf der
Grundlage der uns von unseren Vertragspartnern oder anderen
Auskunftsbefugten erteilten Auskiinfte und Informationen. Hierfiir
wird keine Haftung tibernommen. Irrtum und/oder Zwischenverkauf
oder -vermietung bleiben vorbehalten.

Soweit keine Interessenkollision oder ein gesetzlicher Ausschluss
vorliegt, sind wir berechtigt, auch fiir die andere Partei des
Hauptvertrages provisionspflichtig tatig zu werden.

Kommt durch unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeit
statt des urspriinglich erstrebten Kaufvertrages zwischen den
Parteien des Hauptvertrages lber das Vertragsobjekt ein Miet-,
Pacht oder ahnlicher Nutzungsvertrag zustande oder umgekehrt,
berlhrt dies den Provisionsanspruch dem Grunde nach nicht, sofern
nicht ein gesetzlicher Ausschluss vorliegt. Es gilt dann der Ubliche
Maklerlohn im Sinne von § 653 Abs. 2 BGB als geschuldet.

Kennt der Kunde bei Abschluss des Maklervertrages die
Vertragsgelegenheit betreffend das angebotene Vertragsobjekt
sowie die Vertragsbereitschaft des anderen Vertragsteils des
Hauptvertrages (Vorkenntnis) oder erlangt er diese Kenntnis
wahrend der Laufzeit des Maklervertrages von dritter Seite, so hat
er uns dies unverziiglich mitzuteilen.

Unsere Objektexposés, die von uns erteilten objekt-
/vertragsbezogenen Informationen sowie unsere gesamte
Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeit ist bzw. sind
ausschlieB8lich fiir den/die jeweils adressierten Kunden als
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Empfanger bestimmt. Der Kunde ist verpflichtet, mit den
Informationen nach Abschluss des Maklervertrages vertraulich
umzugehen und diese nicht an Dritte weiterzugeben. VerstoR3t der
Kunde hiergegen schuldhaft, haftet er uns gegeniiber auf
Schadensersatz, wenn der Erfolg unserer Vermittlungs- und/oder
Nachweistatigkeit hierdurch nicht eintritt. Kommt durch die
unbefugte Weitergabe der Informationen an einen Dritten der
Hauptvertrag mit diesem zustande, haftet der Kunde uns gegentiber
auf Zahlung der entgangenen Provision. Dies gilt entsprechend fiir
den Ersatz von Aufwendungen, die wir im berechtigten Vertrauen
auf den Abschluss eines Hauptvertrages getatigt haben, der
aufgrund des schuldhaften Verhaltens des Kunden nicht zustande
gekommen ist.

Der Provisionsanspruch ist im Sinne von § 652 Abs. 1 BGB mit
Abschluss des wirksamen Hauptvertrages féallig, wenn der
Hauptvertrag auf unserer vertragsgemaRen Nachweis-
/Vermittlungstatigkeit beruht. Der Kunde ist verpflichtet, uns
unverzuglich mitzuteilen, wann, zu welchem Entgelt und mit welchen
Beteiligten der Hauptvertrag geschlossen wurde. Die
Auskunftsverpflichtung wird nicht dadurch berihrt, dass der
Hauptvertrag unter einer aufschiebenden Bedingung steht und
diese noch nicht eingetreten ist.

Der Kunde darf Zurlickbehaltungsrechte oder Aufrechnungsrechte
gegenuber unserer Provisionsforderung nur geltend machen, wenn
die Forderungen des Kunden auf demselben Vertragsverhaltnis
(Maklervertrag) beruhen oder wenn sonstige Anspriiche
unbestritten oder rechtskréaftig tituliert sind.

Wir nehmen nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teil.

Gerichtsstand fiir etwaige Streitigkeiten aus dem
Vertragsverhéltnis (Maklervertrag) ist der Sitz des Maklers, sofern
es sich bei dem Kunden um einen Kaufmann, eine juristische Person
des offentlichen Rechts oder ein o6ffentlich-rechtliches
Sondervermogen handelt. Ist der Kunde Verbraucher (§ 13 BGB),
der keinen allgemeinen Gerichtsstand in der Bundesrepublik
Deutschland hat, so ist ebenfalls der Sitz des Maklers nicht-
ausschlielicher Gerichtsstand. Verlegt der Kunde (Verbraucher)
seinen Wohnsitz oder gewohnlichem Aufenthalt nach
Zustandekommen des Maklervertrages nach auBerhalb
Deutschlands oder ist der Wohnsitz oder gewohnlicher Aufenthalt
des Kunden im Zeitpunkt einer etwaigen Klageerhebung nicht
bekannt, so ist Gerichtsstand ebenfalls der Sitz des Maklers.
AusschlieRliche Gerichtsstande, insbesondere fiir das gerichtliche
Mahnverfahren, bleiben von den vorstehenden Regelungen
unberuhrt.
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Hinweise

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieBlich auf Informationen,
die uns von unserem Auftraggeber libermittelt wurden. Wir libernehmen keine
Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt
bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziiglich mit. Die Weitergabe
dieses Exposees an Dritte ohne unsere Zustimmung I6st gegebenenfalls
Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten die
beigefligten allgemeinen Geschéftsbedingungen fiir die Rechtsbeziehung
zwischen lhnen und Jorg Kaller Immobilien.
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