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Exposée

Wohnhaus

Hochstadt am Main

Kaufpreis: 50.000,- VB
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Ansprechpartner:
Stefan Neuber Tel.: 0160 97457329

Rosemarie Neuber E-Mail: Stefan.Neuber@htp-tel.de



Hinweis

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.
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Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege Gbernimmt keinerlei Haftung fir evtl. nicht oder

nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverziglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder

fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.
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© (Neuber) Altere Ansicht von Nordwesten (Schuppen ist inzwischen abgebrochen)
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Aschenputtel sucht Prinzen —
hubsches Anwesen mit Garten wartet auf Liebhaber
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Wohn-/ Nutzflache: ca. 100 m? Grundstucksflache: ca. 372 m?

Baujahr: 1873

Ein ehemaliges Tagelohnerhaus mit schoner Fassade
In Hochstadt am Obermain steht ein sog. Tropfhaus, welches seit seiner Errichtung 1873 in

Familienbesitz ist. Der eingeschossige Satteldachbau ist weitestgehend im Originalzustand erhalten.
Der Dachboden ist bereits ausgebaut, so dass insgesamt 4 Zimmer (zzgl. Kiiche, Flure und Lager)
zur Verfugung stehen. Auch ein Keller ist vorhanden. Die Fassade zeigt Stichbogenrahmen bei der
Eingangstur und den Fenstern sowie wunderschdne Eckpilaster. Im Garten hinter dem Haus bietet
sich genug Platz, um eine grine Oase zu schaffen. Mit viel Liebe und einigen Handwerkern kénnen
Sie hieraus ein richtiges Schmuckstliick machen! Zum Selberbewohnen, als Ferienhaus oder als Biro
— hier stehen lhnen alle Méglichkeiten offen. Also — greifen Sie zu!



Das Baudenkmal

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision

Wohnhaus, ehem. Tageldhnerhaus

Zustand: Altbau, stark sanierungsbedurftig
Teilweise unterkellert: Kriechkeller

1 Etage

Dachgeschoss ausgebaut

Holzfenster

Holzdielen

Garten

Frei

Energieausweis fir ein Baudenkmal nicht notwendig

Haustyp: Massivhaus

Denkmalschutz-AfA
Sanierungs-AfA

Kapitalanlage

Provisionsfrei
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Ehemaliges Tagelohnerhaus besticht durch guten Grundriss

Sie betreten Ihr neues Heim von der Traufseite her. Im Eingangsbereich flhrt eine Holztreppe
ins Dachgeschoss. Dahinter ist auch die Treppe in den Keller (Sandsteingewdlbe-Kriechkeller
unter dem linken Raum). Rechts und links vom Flur finden Sie direkt nach der Eingangstur je
ein groRes Zimmer vor. Im hinteren Bereich des Flures ist auf der rechten Seite die Klche und
links der ehemaligen Stall, der nach dem 2.Weltkrieg als Lager genutzt wurde. Durch die gute
Raumaufteilung konnen Sie die Grundrisse des ehemaligen Tagelohnerhauses beibehalten,
den ehemaligen Stall in ein schones Bad umwandeln und eine neue Kiche einrichten.

Uber die Treppe erreichen Sie das Dachgeschoss. Hier ist wieder rechts und links je ein groRe-
res Zimmer ausgebaut. Hinter den Zimmern ist durch die Dachschrage (Abseite) noch Lager-
platz vorhanden. Auch den Spitzboden kann man noch als Abstellraum/Speicher nutzen.

Vor der Ostfassade stand bis vor kurzem ein Schuppen, der abgebrochen wurde. Hier ist noch
eine mit Steinplatten befestigte Flache, auf der ggf. ein Carport oder eine Terrasse vorstellbar
ware. Ein weiterer kleiner Stall findet sich traufseitig an der Stidwestecke. Er bietet sich als La-
gerplatz z.B. fur Gartengerate und Fahrrader an.

Hinter dem Haus und vor der Westfassade finden Sie einen Garten, den Sie in eine griine Oa-
se verwandeln konnen. Ein Teil des Gartens war friher auch fir Gemuse reserviert. Dies kon-
nen Sie gerne wiederbeleben.

Das Haus weist einen groRen Sanierungsstau auf und muss von der Technik her auf den neu-
esten Stand gebracht werden. An der strallenseitigen Fassade sieht man Feuchtigkeitsscha-
den auf’en und innen, da hier aufgrund der Anhebung der Strale und des Birgersteigs Was-
ser in die Mauer eindringen kann. Auch die Bdden in den Zimmern im Erdgeschol? sind davon
in Mitleidenschaft gezogen.
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Lagebeschreibung

Die angebotene Immobilie wartet in Hochstadt am Main auf Sie. Die Gemeinde umfal3t ca. 1670
Einwohner und liegt idyllisch direkt am Main. Schon 1182 findet sich die erste urkundliche Erwah-
nung als Hohstat prope Meyn, aber wir wissen, dass sich schon in der Steinzeit dort Menschen
niedergelassen hatten. Das markanteste Wahrzeichen von Hochstadt ist das Amtshaus des
Klosters Langheim.

In Ihrer neuen Heimatgemeinde finden Sie einen Edeka-Supermarkt, einige kleine Geschafte und
eine Tankstelle. Weitere Geschafte und Supermarkte liegen in Redwitz (ca. 4 km) oder Markt-
zeuln (3 km). Um das Kulinarische kimmern sich zahlreiche Gaststatten in Hochstadt und den
Orten der Umgebung.

Ihre Kinder kdnnen den Kindergarten des Ortes besuchen sowie die vorhandene Grundschule.
Alle weiterfuhrenden Schulen finden Sie in den groReren Nachbarorten wie Burgkunstadt (ca. 8
km) und Lichtenfels (ca. 9,5 km). Eine Allgemeinarztin kimmert sich in Hochstadt im Krankheits-
fall um Sie, ansonsten stehen Ihnen die Arzte in Redwitz und Marktzeuln zur Verfligung. Die
nachste Klinik finden Sie in Lichtenfels.

Hochstadt liegt in einer wunderschonen Gegend. Hier konnen Sie wandern (z.B. auf dem Drei-
Flisse-Wanderweg Rodach-Steinach-Main oder in der Frankischen Schweiz) und Rad fahren.
Das nachste Freibad ist in Redwitz, aber es liegen in der Nahe auch einige Seen wie der Hoch-
stadter See oder der Badesee Rudufersee. Und im Winter bietet das Merania Hallenbad
Schwimmspal’ sowie Sauna und Dampfbad zur Entspannung. Wer dazu gerne in angenehmer
Gesellschaft sportlich aktiv werden mochte, den heilden der FC Hochstadt und die zahlreichen
Sportvereine in Hochstadt und der Umgebung herzlich willkommen.



BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PELEGE & e

Auch andere Vereine freuen sich auf Sie. Kulturelle Angebote finden Sie bei der Theatergruppe
Hochstadt sowie in den nachst groReren Stadten. Aulerdem erreichen Sie nach kurzer Fahrt die
Rokoko-Wallfahrtskirche Vierzehnheiligen und das barocke Kloster Banz. Oder Sie besuchen
das Korbmuseum in Michelau und Konzerte in der Stadthalle Lichtenfels bzw. befahren ab Bad
Staffelstein die Bayerische Porzellanstra’e. Langweilig wird es Ihnen hier auf jeden Fall nicht.

Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung ist in Hochstadt garantiert. Die Gemeinde ist per Eisen-
bahn (der Bahnhof liegt direkt im Ort) an die Strecken Wurzburg — Bamberg — Lichtenfels — Hof
und Bamberg — Probstzella — Leipzig — Berlin angeschlossen. Die B 173 flhrt derzeit noch durch
den Ort und verbindet Sie mit Redwitz und Lichtenfels, soll aber bis ca. 2030 mittels einer Umge-
hungsstral’e den Ort vom Verkehr entlasten und wird damit auch die Wohnqualitat sehr steigern.
Uber die B 173 kommen Sie kurz hinter Lichtenfels zur A 73 und ca. 2 km 6stlich auf die B 289.
Uber Sie gelangen Sie bei Kulmbach zur A 9.

Auch an den OPNYV ist Hochstadt gut angebunden. Es besteht ein gut ausgebautes Busnetz, da
die Gemeinde zum Verkehrsverband Grofldraum Nurnberg gehort. Sie erreichen per Bus Burg-
kunstadt, Lichtenfels und Redwitz. So kdnnen auch lhre Kinder per Bus ohne Probleme in weiter-
fuhrende Schulen kommen.

Forderung
Ihr zukunftiges Anwesen liegt in einem stadtebaulichen Sanierungsgebiet.

Fir das Gebaude (ein Einzeldenkmal) kommen bei Instandsetzung neben etwaigen Zuschussen
(z. B. aus staatlicher Stadtebau- oder Denkmalférderung) nach Wahl des einkommensteuer-
pflichtigen Denkmaleigentimers Steuererleichterungen nach § 7h EStG oder §§ 7i, 10f, 11b
EStG bzw. § 10g EStG in Betracht.
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© (Neuber) Ansicht Sidwesten mit kleinem Schuppen und Teil vom Garten



© (Neuber)Anicht Udost mitGarten

© (Neuber Sitzboden



© (Neuber) Zweites Zimmer im Erdgeschoss
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© (Neuber) Kliche



© (Neuber) Treppenaufgang zum Dachgeschoss

© (Neuber) Dachgeschoss Abseite



© (Neuber) Dachgeschosszimmer Ost

© (Neuber Dachgeschosszimmer West




Erdqeschoss (schematischer Grundriss ohne MaBstab)

(Schlaf-)
Zimmer

Wohnzimmer

© (Neuber) Grundriss Erdgeschoss (nicht mal3stabsgetreu)

Dachqeschoss (schematischer Grundriss ohne MaBstab)

(Kinder-)
Zimmer

Abseite

(Kinder-)
Zimmer

© (Neuber) Grundriss Dachgeschoss (nicht malRstabsgetreu)




