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Seltene Kaufgelegenheit:

Historie trifft Zukunft - Attraktives Einzeldenkmal - ,,Hegelhaus“ oder auch
»Haus zum Krebs* - im Herzen der Bamberger Altstadt mit 4 Einheiten und
Sanierungspotential

96049 Bamberg, Pfahlplatzchen 1
1.800.000 €

Gesamtwohn- und Nutzflache: ca. 524 m?, davon
Wohnflache gesamt: ca. 430 m?

Nutzflache Gewerbe: ca. 94 m?
ca. 300 m?

4 Einheiten (1 Gewerbeeinheit/ Werkstatt und 3 Altbau- Wohnungen)

Das Objekt befindet sich in bester Innenstadtlage der UNESCO-Weltkulturerbe-
Stadt Bamberg, direkt am Pfahlplatzchen - einem ruhigen, charmanten Platz
inmitten der historischen Altstadt. Nur wenige Schritte vom Dom und weiteren
Sehenswirdigkeiten entfernt, bietet die Lage eine aulergewdhnliche
Kombination aus zentraler Erreichbarkeit und historischer Atmosphare.

In direkter Umgebung finden sich Cafés, kleine Laden und kulturelle
Einrichtungen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet
- ideal fir Wohnen oder reprasentative Nutzung.

Wir verkaufen im Kunden-Alleinauftrag dieses markante Baudenkmal.

Das imposante Eckhaus, eines der schonsten Bamberger Birgerhauser - im
Volksmund ,Hegelhaus” oder auch ,Haus zum Krebs" genannt - zahlt zu den
bedeutendsten profanen Bauten der blrgerlichen Bergstadt und birgt groRe
Potentiale. Der Eckerker ist auch heute noch das pragende Architekturelement
des Gebaudes. Der reich verzierte Eingangsbereich mit dem Hauszeichen
,Krebs* iber dem zweiflligligen Eingangstor fihrt in einen idyllischen Innenhof.

Der stattliche, dreigeschossige Sandsteinquader-Bau mit Satteldach und barock
gegliederter Fassade wurde im 18. Jahrhundert ausgebaut. Riickseitig erganzt
ein barockes Treppenhaus aus der Zeit um 1800 das Ensemble.

Der idyllische Innenhof wird von einem dreigeschossigen Gangbau, einem
Ruckgebaude und einem Nebengebdude umschlossen.

Der Gangbau verbindet Vorder- und Rickgebdude, wobei sich zwei der
Wohnungen harmonisch Uber alle Baukérper auf einer Ebene erstrecken.

Das Anwesen befindet sich heute im privaten Familienbesitz.
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Prunkstiick des Anwesens ist die ca. 228 m? grof3e reprasentative
Altbauwohnung im 2.0bergeschoss mit grolRztigigen Raumhdhen.

Die Wohn- und Schlafraume sind mit imposanten historischen Stuckdecken
reich verziert (Vogelstuck-Decken um 1725/30, wohl benannt nach Johann
Jakob Vogel).

Die Flur-Decke der Wohnung wurde von dem bekannten Bamberger Portrait-
und Landschaftsmaler Anton Greiner (1914-2007) gestaltet.

Von der idyllischen Dachterrasse im Rickgebaude hat man einen
beeindruckenden Blick zu den Turmen des Bamberger Doms.

Die Wohnung ist nicht vermietet und frei zum Eigenbezug oder zur Vermietung.

Dariber befindet sich der gerdumige, groRziigige Dachboden des Vorderhauses,
der sich Uber 2 Ebenen erstreckt.

Das Erdgeschoss ist derzeit an eine Werkstatt fir Antiquitdten-Restaurationen
vermietet.

Im 1.0bergeschoss befinden sich zwei klassische Altbau-Wohnungen mit
groRziigigen Raumhoéhen und wunderbarem Blick in die historische Altstadt.
Die grofiere der beiden Wohnungen ist frei.

Das dreigeschossige Hauptgebaude ist unterkellert mit grofiraumigen
wunderbaren Gewoélbekellern. Riick- und Seitengebaude sind nicht unterkellert.

Uber den idyllischen Innenhof gelangt man in den beeindruckenden
Gewolbekeller des Vorderhauses und die Nebenrdume im Erdgeschoss des
Ruck- und Seitengebaudes, die als ebenerdige Abstellraume genutzt werden
koénnen.

¢ dreigeschossiges Eckhaus, Keller und Nordteil im Kern ca. 1422, Eckerker
16.Jh., Veranderungen des 2.0G 1643, Umbau von Vorderhaus mit Fassade
im heutigen barocken Erscheinungsbild 1713, rickwartig angebautes
Treppenhaus um 1800, 1807-1836 Zeitungsgebaude, Hauszeichen von Anton
Bauer 1964, Hofgebaude bestehend aus mit dem Treppenhaus verbindenden
Gangbau, dreigeschossigem Riickgebaude und dreigeschossigem
Seitengebaude 17./18.Jh. (Quelle: Auszug aus der Denkmalliste des Bayrischen
Landesamt fiir Denkmalpflege, Regierungsbezirk Oberfranken, Stand 22.05.2025)

Im Jahr 1807/1808 beherbergte das geschichtstrachtige Wohnhaus den
Philosophen und damaligen Redakteur der Bamberger Zeitung Georg Friedrich
Wilhelm Hegel. Von 1807-1836 war es zugleich Verlagsgebaude der Bamberger
Zeitung.

Am Objekt fanden bis in die jungste Vergangenheit bereits verschiedene
Sanierungs- und ModernisierungsmafRnahmen statt. Nahere Auskinfte gerne auf
Anfrage. Die historische Substanz bedarf weiterer Sanierungs- und
Modernisierungsmafinahmen.

Das Objekt ist ein Einzeldenkmal und wird in der Liste der Baudenkmaler des
Bayrischen Landesamts fir Denkmalpflege Regierungsbezirk Oberfranken unter
der Baudenkmal-Nr.: D-4-61-000-1173 geftuhrt.

Ein Energieausweis ist fur diesen Gebaudetyp nicht notwendig.
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Hervorragende Verkehrsanbindung durch die zentrale Altstadtlage:
Stadtbushaltestellen in der Nahe erméglichen eine schnelle Verbindung in alle
Stadtteile und zum Hauptbahnhof, der in wenigen Minuten erreichbar ist.

Der Hauptbahnhof bietet regionale Zugverbindungen und tberregionale ICE-
Anschlusse.

Die Autobahn A73 ist in etwa 10 Minuten mit dem Auto erreichbar und stellt eine
schnelle Verbindung nach Nirnberg - Coburg und ber die A70 nach Bayreuth -
Schweinfurt/ Wirzburg her.

Parkmdglichkeiten finden sich in den umliegenden Parkhausern, z.B. Tiefgarage
Geyersworth, und auf Anwohnerparkplatzen im 6ffentlichen Raum.
Fahrrad-Abstellplatze befinden sich in den Nebenrdumen im Innenhof bzw. vor
dem Anwesen im 6ffentlichen Raum.

Eine Besichtigung ist gerne mit uns nach Terminvereinbarung méglich:
IMMOBILIENKANZLEI KERSTIN HUBNER
Ihr Ansprechpartner: Frau Kerstin Hibner

Telefon: +49 951 299 86 68 Mobil: +49 171 74 75 919

info@immobilienkanzleihuebner.de www.immobilienkanzleihuebner.de

Bei Kauf fallen Maklergebuhren in Héhe von 3,57% inklusive gesetzlicher
Mehrwertsteuer aus dem Gesamtkaufpreis an, fallig bei notarieller Beurkundung.
Alle Angaben laut Auskunft des Eigentiimers. Alle Flachenangaben sind ca.-
Angaben. Planunterlagen kénnen von den tatséchlichen Gegebenheiten in der
Natur abweichen. Fur alle Informationen, fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat Gbernehmen wir keine Gewahr. Dieses Angebot ist unverbindlich,
freibleibend. Irrtum und Zwischenverwertung vorbehalten. Unsere Angaben/
Informationen sind ausschlieRlich fir die uns namentlich bekannten
Interessenten bestimmt und streng vertraulich zu behandeln. Die Weitergabe
dieses Angebotes an Dritte ist provisionspflichtig in Hohe der angegebenen
Vermittlungsgebuhr (Maklergebiihr). Diese Vereinbarung gilt auch, falls die
Verhandlungen in Namen eines Unternehmers, eines Unternehmens oder eines
Geschaftspartners stattfinden bzw. falls ein Lebensgefahrte, Verwandter,
Familienangehoriger oder Bekannter kauft. Wir vermitteln auch dieses Objekt im
Alleinauftrag.
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