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Wohlfuhlambiente im Doppelpack -
An diesen beiden Gastehausern fuhrt kein Weg vorbei!

© M. Hergenrdder / BLfD

Vordergebaude: Wohnflache ca. 154,67 m? Grundstucksflache: ca. 81 m?
Baujahr: 18. Jahrhundert
Ruckgebaude: Wohnflache ca. 175,90 m? Grundstucksflache: ca. 133 m?

Zwei frankische Gastehauser in reizvoller Innenstadtlage im Bamberger Land

Zwei beeindruckende Baudenkmaler in idealer Innenstadtlage! Zwei bildschone Ferienimmobilien
im Zentrum! Gemeinsam bilden Sie das ansprechende Anwesen, das schon bald lhnen gehéren
kann. In Baunach, der malerischen Kleinstadt nahe Bamberg, sind die beiden Gebaude zu finden.
Das zum Marktplatz ausgerichtete Vordergebaude, das Mitte des 18. Jahrhunderts entstand, zieht
mit seiner stilvollen Fassadengestaltung alle Blicke auf sich. Das angrenzende Rickgebaude in
Fachwerkbauweise vermittelt den typisch frankischen Flair der Stadt. Wenn Sie
Geschéftskunden, Mitarbeiter und Feriengaste in zwei Bauten voll historischer Ausstrahlung und
modernem Wohnkomfort empfangen mdchten, sollten Sie jetzt zugreifen!



Die Immobilie

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision

Gastehaus (Vorder- und Ruckgebaude)

Zustand: Altbau, gepflegt, saniert
Anzahl der Wohneinheiten: 17
Holzfenster, Sprossenfenster

Holzdielen, Fliesenboden

Energieausweis fur ein Baudenkmal nicht notwendig
Haustyp: Massivbau (Vordergebaude)

Fachwerkbau (Ruckgebaude)
Energietrager: Gas

Zentralheizung

Denkmalschutz-Afa

Sanierungs-Afa

Kapitalanlage

3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
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Zwei attraktive Altstadtbauten im Markplatzensemble

In bester Innenstadtlage — direkt im Marktplatzensemble der Stadt — sind die beiden zum Kauf
stehenden Gastehauser zu finden. Das Vordergebaude ist als Einzeldenkmal in der Denkmalliste
eingetragen, wahrend das Rlckgebaude allein unter Ensembleschutz steht. Gemeinsam ver-
spruhen sie einen ganz einmaligen Charme, dem man sich nur schwer entziehen kann. Beide
Gebaude dienten bislang als Unterkunft fir Geschaftskunden und Mitarbeiter, eine zuklnftige
Umnutzung ist — in Absprache mit den zustandigen Behorden — ggf. jedoch nicht ausgeschlos-
sen.

Giebelstandiges Stadthaus mit einpragsamer Fassade

Das giebelstandig zum Marktplatz gerichtete Vordergebaude kann auf eine jahrhundertelange
Geschichte zurtckblicken. Mitte des 18. Jahrhunderts wurde das innen wie aul3en geschutzte
Einzeldenkmal im Denkmalensemble Marktplatz erbaut. Der in Massivbauweise errichtete
Schopfwalmdachbau beeindruckt durch seine ansprechende Fassade, die durch ihre Eckpilaster,
Gesimse und akzentuierenden Fensterrahmungen hervorsticht.

Die Faszination der auf3eren Erscheinung setzt sich im Inneren fort. Dort stehen ca. 155 m?
Wohnflache zur Verfugung. Dem historischen Gewodlbekeller fallt dabei besondere Bedeutung zu.
Der als Gastraum genutzte Gewodlbekeller 1adt dazu ein, schone Abendstunden in eindrucksvol-
lem historischen Ambiente zu verbringen. Auch im Erdgeschoss folgen weitere Raume, die zur
gemeinschaftlichen Nutzung dienen. Hier treffen Sie auf ein Speisezimmer, eine Kiche sowie
eine Abstellkammer und ein Gemeinschafts-WC. Uber eine Wendeltreppe gelangt man in die
oberen Etagen des Hauses. Im Obergeschoss warten drei stilvoll eingerichtete Gastezimmer mit
eigenen Badern, im Dachgeschoss nochmals drei ansprechende Zimmer auf Sie. Auch die Hei-
zung flr beide Hauser befindet sich im vorderen Gebaude.

Ansprechendes Riickgebaude in Fachwerkbauweise

Direkt an das Vordergebaude schliel3t ein langgestreckter Fachwerkbau mit anschlieliendem
Querbau an. Dieser diente vormals als Mesnerhaus und liegt in unmittelbarer Nahe zur Kath.
Pfarrkirche St. Oswald. Sein abschlieliender Querbau mit massivem Sockel beeindruckt durch
sein malerisches Sichtfachwerk, seinen Treppenaufgang an der Gebauderiickseite sowie seine
Fassadenbegriinung. Da das Gebaude allein unter Ensembleschutz steht, haben Sie im Inneren
weitgehende Gestaltungsfreiheit, soweit das Erscheinungsbild des Ensembles nicht beeintrach-
tigt wird. Im Inneren bietet Ihnnen das Gebaude eine Wohnflache von ca. 176 m2. Auf zwei Etagen
treffen Sie auf insgesamt 10 Einzelzimmer mit jeweils eigenem Duschbad.
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Lagebeschreibung

Die beiden zum Verkauf stehenden Gebaude warten im Stadtkern von Baunach, im Landkreis
Bamberg, auf Sie. An die 3.900 Einwohner leben in der malerischen Kleinstadt, die sich durch
ihre Lage an Baunach, Lauter und Main selbst gerne als ,Frankische Drei-Flisse-Stadt* bezeich-
net. Das Gemeindegebiet Baunach liegt am Rande des Naturparks Hal3berge mit seinen herrli-
chen Landschaften. Landliche Idylle, landschaftliche Schoénheit und die Nahe zur Weltkulturerbe-
stadt Bamberg zeichnen das Stadtchen aus, das von seinen Einwohnern wie auch von zahlrei-
chen Besuchern sehr geschatzt wird.

Alles, was das tagliche Leben angenehm macht, ist in Baunach zu finden. |hr zuklnftiges Anwe-
sen ist zu Fuld nur wenige Minuten vom Stadtkern entfernt. Einzelhandelsgeschéafte, ein Super-
markt und mehrere Dienstleister sind bequem zu erreichen. lhre Kinder kdnnen die ortlichen Kin-
dergarten oder die Verbandsschule Baunach, die Grund- und Mittelschule vereint, besuchen.
WeiterfUhrende Schulen bis zur Universitat stehen Ihnen in Bamberg offen. Auch eine gute arztli-
che Versorgung ist durch ortsanséssige Arzte sowie eine Apotheke garantiert.

In Baunach lasst es sich gut leben. Eine gro3e Auswahl an Gastronomie sowie ein breites Ange-
bot an Freizeitmdglichkeiten, wie z.B. mehrere Baggerseen und eine Vielzahl an Rad- und Wan-
derwegen, schaffen einen hohen Naherholungswert. Das Bamberger Land ist wie geschaffen fur
Wanderer und Radler, fur Kulturfreunde und Feinschmecker. Dazu lockt die Stadt Bamberg mit
ihrer historischen Altstadt sowie ihren attraktiven Kultur- und Freizeitangeboten.

Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung ist in Baunach garantiert. Die Autobahn A73 (Nurnberg
- Suhl) liegt gerade 2 km entfernt. Nur eine Viertelstunde trennt Sie von der Bamberger Innen-
stadt (ca. 12 km) und in etwa 50 Minuten kommen Sie bequem in Nurnberg an. Auch Wurzburg
(ca. 89 km) erreichen Sie in etwa einer Stunde. Fur die Fahrt nach Frankfurt a. Main (ca. 208 km)
oder in die Landeshauptstadt Munchen (ca. 240 km) mussen Sie etwas mehr als 2

Fahrstunden einplanen.

Dazu haben Sie vom Bahnhof der Stadt eine stundliche Bahnverbindung nach Bamberg und dar-
Uber hinaus.
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Forderung

Das Einzeldenkmal Marktplatz 15 liegt im Baudenkmal Ensemble Marktplatz sowie in einem
stadtischen Sanierungsgebiet. Unbeschadet von Zuschussen bei Instandsetzung (u. a. aus Stad-
tebauférderungsprogramm und Denkmalpflegeférdermitteln) konnen nach Wahl des einkommen-
steuerpflichtigen Denkmaleigentimers dann Steuererleichterungen nach § 7h EStG in Anspruch
genommen werden, d.h. Sanierungsausgaben konnen dann binnen 10 Jahren zu 90 % abgesetzt
werden. Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 11b EStG bzw. nach § 10g EStG waren dann
allerdings ausgeschlossen.

Auch das Anwesen Marktplatz 14 finden Sie im Bereich des Baudenkmals Ensemble Marktplatz
sowie in einem stadtischen Sanierungsgebiet. Es ist jedoch kein Einzeldenkmal. Durch den En-
sembleschutz sind BaumalRnahmen einkommenssteuerlich beglnstigt, die zur Erhaltung des Er-
scheinungsbildes der Gebaudegruppe bzw. der Gesamtanlage — z. B. zur Erhaltung von Fassa-
den, Dachern, Giebeln oder Fenstern — im Einvernehmen mit dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege denkmalfachlich erforderlich sind.

Unbeschadet der Mdglichkeit von Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 11b EStG bzw. nach §
10g EStG sowie Zuschussen bei Instandsetzung (u. a. aus Denkmalpflegeférdermitteln) im Rah-
men des Ensembleschutzes, kdnnen zudem auch ggf. Zuschiisse aus dem Stadtebauforde-
rungsprogramm sowie Steuererleichterungen nach § 7h EStG im Einvernehmen mit der Stadt
Baunach in Anspruch genommen werden, d. h. Sanierungsausgaben kénnen binnen 10 Jahren
zu 90 % abgesetzt werden.

Hinweis

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege Ubernimmt keinerlei Haftung fur evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverzuglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.


https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop

© (M. Hergenrdder) Ansprechendes Ruckgebaude in Fachwerk-
bauweise



© (M. Hergenrdder) Zugang zum Vordergebaude

© (M. Hergenrdder) Historischer Flubereich mit © (M. Hergenroéder) Gemeinschaftskiiche im Vorderge-
Holzdecke baude
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© (M. Hergenroder) Gastezimmer im Vordergebaude
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© (M. Hergenroder) Zimmerbeispiel im Vofdergébéude

© (M. Hergenréder) Badezimmer mit Dusche © (M. Hergenrader) Stimmungsvoller Gewdlbekeller




