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Doppelwohnhaus
96465 Neustadt bei Coburg
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Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege Gbernimmt keinerlei Haftung fir evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverztglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.

© Stadt Neustadt b. Coburg
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Ein bereits vollstandig entkerntes Doppelwohnhaus -
ein Schmuckstuck mitten in der Stadt

© Stadt Neustadt b. Coburg - Blick vom Garten aus

Wohnflache: ca. 1100 m? Grundstucksflache: ca. 1600 m?
Baujahr: um 1915

Prachtvolles Anwesen wartet auf einen Liebhaber

Das Doppelhaus Goethestr. 3/5 wurde um 1915 gebaut und ist nachweislich seit 1922 bewohnt worden. Das
Gebaude steht unter Ensembleschutz im Ensemble ,Bahnhofsviertel”, zwischen Altstadt und em Bahnhof
Neustadt b. Coburg. Mit seinem Walmdach und den Glockenhauben auf beiden Erkertirmen sowie Fenstern
mit Halboval im oberen Drittel kann das Gebaude als typischer Vertreter des Historismus und des Jugendstils
gelten und thront prachtvoll Gber seiner Nachbarschaft.

Inzwischen wurde das gesamte Gebaude vollstandig ,entkernt* bzw. rliickgebaut und komplett ausgeraumt, so
dass ohne Vorarbeiten eine sofortige Sanierung maéglich ist. Die guinstige Raumaufteilung der 3 Gescholde
bietet verschiedene Nutzungsmadglichkeiten an. Das Haus bietet noch einige schéne Fenster und prachtvolle
Balken, die Sie z.B. als Raumteiler nutzen kénnen, und ist einfach ein wunderbares Schmuckstick. Wer mag
sich das entgehen lassen?



Das Baudenkmal

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision

Doppelhaus von 1915
renovierungsbedurftig

Zustand: Altbau, entkernt und rickgebaut
Voll unterkellert

Etagen: 3

Holzdielenb6den

Dachboden

Garten

Energieausweis fur ein Baudenkmal nicht notwendig

Haustyp: Massivhaus

Derzeit keine Heizung

Denkmalschutz-Afa

Kapitalanlage

Provisionsfrei
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Ein prachtvolles Doppelhaus soll wieder zum Leben erweckt werden

Das Doppelhaus Goethestr. 3/5 wurde um 1915 erbaut und ist nachweislich seit 1922 bewohnt.
Schlossartig liegt es Uber dem Bahnhofsviertel, einen grinderzeitlichem Stadtquartier. Das drei-
stockige Anwesen wurden zeitweise von bis zu 16 Mietpartien und noch mehr Menschen be-
wohnt. Inzwischen ist es leerstehend und wurde von seinen Vorbesitzern komplett ausgeraumt
und ruckgebaut.

Durch die Entkernung wurden wunderschone Holzbalken an der Decke und mitten im Raum
(ehemalige Trennwande der Zimmer im 2.0G) freigelegt. Damit bieten sich viele Méglichkeiten,
ein gemutliches Zuhause mit einem gesunden Raumklima und einer behaglichen Atmosphare zu
schaffen.

Die Raumaufteilung des Hauses ist aul3ert praktisch und durchdacht und in allen 3 Stockwerken
gleich, wie Sie an den Grundrissen am Ende des Exposé sehen kdnnen. Derzeit gibt es durch
die Entkernung weder eine Heizung noch Sanitaranlagen, so dass Sie die Zimmeraufteilung so
vornehmen konnen, wie es lhnen am besten gefallt. Neben Wohnungen sind damit auch ohne
Probleme Buroeinheiten moglich.

Ihr zukUnftiges Zuhause Uberzeugt durch sein Aussehen und durch die bereits erfolgte Rdumung
und Entkernung, die Ihnen schon viel Arbeit abgenommen hat. Sie haben damit alle Mdglichkei-
ten, das Hausinnere ganz nach |hren Wiunschen zu gestalten. Durch die noch vorhandenen
Trennbalken im 2.0G kdnnen Sie tolle Raume mit viel Atmosphare bauen und ein gemutliches
Zuhause schaffen.
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Lagebeschreibung

Das Doppelhaus findet Sie im historischen Bahnhofsviertel zwischen Altstadt und dem Bahnhof
von Neustadt b. Coburg, im Nordosten des Landkreises Coburg. Zusammen mit der thiringi-
schen Partnerstadt Sonneberg bildet Neustadt eine urbane Einheit an der Grenze zu Thuringen.
Rund 15.000 Einwohner leben allein in Neustadt b. Coburg und geniel3en die Annehmlichkeiten,
die die grol3e Kreisstadt zu bieten hat. Die Schonheit ihrer historischen Bauten, ihre ausgezeich-
nete Infrastruktur, ihre Standortvorteile fir Unternehmen wie auch die herrliche Mittelgebirgsland-
schaft der naheren Umgebung machen Neustadt zum attraktiven Wohnort in der Mitte Deutsch-
lands.

Alles was das tagliche Leben angenehm macht, finden Sie direkt in Neustadt oder der thuringi-
schen Nachbarstadt Sonneberg. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten — von kleinen Geschaften bis
zu Supermarkten -, Gaststatten, Banken und Dienstleister stehen lhnen offen. Ihre Kinder kon-
nen die ortlichen Kindertagesstatten sowie Schulen jedes Bildungszweiges in Neustadt wie in
Sonneberg besuchen. Durch zahlreiche ansassige Allgemeinmediziner, Facharzte sowie das Re-
giomed Klinikum Neustadt ist eine gute arztliche Versorgung gewahrleistet.

Besonders der Freizeitfaktor ist in Neustadt nicht zu unterschatzen. Der Freizeitpark ,Villeneuve
sur Lot" bietet Erholung und Entspannung fir die ganze Familie. Wiederkehrende, traditionelle
Feste und Veranstaltungen machen Neustadt einmalig. Das Kinderfest, das Swing-im-Park-
Festival und der Max-Oscar-Arnold-Kunstpreiswettbewerb sind nur ein paar Beispiele. Kurze
Wege zu Einkaufsmaoglichkeiten, unterschiedliche Pflegeeinrichtungen sowie die Stadtbusanbin-
dungen erleichtern das Leben der alteren Bevdlkerung. Dazu punktet die Stadt durch die land-
schaftliche Schonheit Ihrer Umgebung an den sudlichen Auslaufern des Frankenwaldes. Rund
um den Muppberg — dem ca. 515 m hohen Hausberg der Stadt mit der beliebten Arnoldhitte —
kénnen Sie die herrliche Waldlandschaft auf zahlreichen Rad- und Wanderwegen erkunden.
Auch Neuhaus am Rennsteig in den Bergen des Thiringer Waldes ist nicht weit. Im Sommer ladt
der beliebte Urlaubsort zum Wandern und Radfahren ein, im Winter ist er ein wahres Paradies
fur Wintersportfans.
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Eine hervorragende Verkehrsanbindung ist in Neustadt b. Coburg — dank der Nahe zur A73 so-
wie zur B4 — garantiert. Die Innenstadt von Neustadt liegt nur ca. 10 Minuten von der Innenstadt
von Sonneberg (ca. 6 km) entfernt. Auch von Coburg (ca. 16 km) trennt Sie nur eine Viertelstun-
de und in ca. 20 Minuten kommen Sie in Lichtenfels (ca. 33 km) an. Eine halbe Fahrstunde brau-
chen Sie, bis Sie in Kronach (ca. 27 km) oder in Neuhaus am Rennsteig (ca. 30 km) ankommen.
Fur den Weg nach Bamberg (ca. 64 km) missen Sie ca. 45 Minuten, fur die Strecke nach Nurn-
berg (ca. 122) etwa 80 Minuten einplanen.

Auch an den OPNV ist Neustadt bestens angebunden. Vom Bahnhof Neustadt (b. Coburg) bringt
Sie der RE stiindlich in nur 15 Minuten in die Stadt Coburg.

Forderung

Das Doppelhaus liegt im Ensemble Bahnhofsviertel sowie in einem stadtebaulichen Sanierungs-
gebiet. Fur beide Gebaude (im Ensemble, aber keine Einzeldenkmaler) kommen bei Instandset-
zung neben etwaigen Zuschussen (z. B. aus staatlicher Stadtebau- oder Denkmalférderung)
nach Wahl des einkommensteuerpflichtigen Denkmaleigentiimers Steuererleichterungen nach §
7h EStG oder §§ 7i, 10f, 11b EStG bzw. nach § 10g EStG in Betracht (d. h. Instandsetzungsaus-
gaben kénnten binnen 10 Jahren zu 90 % abgesetzt werden). Hierbei gilt jedoch die Einschran-

kung, dass etwaige Zuschusse aus Mitteln der Denkmalférderung und Abschreibungsmaglichkei-
ten von vornherein nur fur solche InstandsetzungsmalRnahmen denkbar sind, die das aul3ere Er-
scheinungsbildes des Ensembles betreffen (ggf. also z. B. Fassaden, Dacher, Giebel oder Fens-

ter).


https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
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© (Stadt Neustadt b.Coburg) ErdgeschoR , bereit zur Sanierung



© (Stadt Neustadt b.Coburg) ErdgeschoR mit Treppe zum 1. OG

“0.05.2023

© (Stadt Neustadt b.Coburg) 1. OG mit Treppe zum 2.0G



© (Stadt Neustadt b.Coburg) 2. OG mit historischen Balken

© (Stadt Neustadt b.Coburg) vielseitig nutzbarer Keller
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© (Stadt Neustadt b.Coburg) Grundrisse UntergeschoR und Erdgeschoss
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1. OBERGESCHOSS IST 2, OBERGESCHOSS IST

© (Stadt Neustadt b.Coburg) Grundrisse 1.0bergeschoR und 2.0bergeschof’




