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Exposée

Wohn- & Geschaftshaus
95233 Helmbrechts

Kaufpreis: 149.000 €

© BLfD

Ansprechpartner: Tel.: 09281 - 860 94 27
Roland Kaunzner Mobil: 0171 - 998 998 2
Vertreter der Eigentimerin E-Mail: info@roland-kaunzner.de
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Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege Gbernimmt keinerlei Haftung fir evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverziglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.

© (R. Kaunzner) Historisches Wohn- und Geschéaftshaus in prominenter
Innenstadtlage
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Das Seiffert'sche Haus in Helmbrechts -
Prominentes Innenstadtanwesen mit Geschichte im Gepack
und Zukunft im Visier!

© BLfD / R. Kaunzner

Wohn- / Nutzflache: ca. 300 m?2 Grundstucksflache: ca. 686 m?

Baujahr: Mitte 19. Jahrhundert

Potenzialtrachtiges Wohn- und Geschaftshaus in innerstadtischer Bestlage

Ein beeindruckender Gebaudekomplex von beachtlicher Grél3e und baulicher Schonheit! Ein
historisches Schmucksttick gleich beim Rathaus und der Stadtpfarrkirche! Ein ansprechendes Wohn-
und Geschaftshaus, das keine Nutzungswiinsche offenlasst! Solch bemerkenswertes Anwesen
wartet im Zentrum von Helmbrechts, der oberfrankischen Kleinstadt zwischen Bayreuth und Hof, auf
Sie. Seit Mitte des 19. Jahrhunderts gruppiert sich die machtige Anlage — mit L-formigem Haupthaus,
stilgerechtem Anbau und winkelformigem Nebengebaude mit reizvollem Laubengang — um einen
grol3ziigigen Innenhof. Dieses beeindruckende Anwesen ist geradezu dazu pradestiniert, in der
Innenstadt von Helmbrechts neue Akzente zu setzen. Wollen Sie es sein, der das gewaltige
Potenzial dieser Immobilie ausschopft und es in eine neue Zukunft fuhrt?



Das Baudenkmal

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision
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Wohnhaus

Zustand: Altbau, sanierungsbeduirftig

Stockwerke: 2

Teilweise unterkellert

Grolzugiger Gewdlbekeller (ggf. gastronomisch nutzbar)
Dachboden ggf. ausbaufahig

Bad / WC getrennt

Holzfenster, Sprossenfenster, teilw. Kunststofffenster
Holzdielen, Steinboden, Fliesenboden

Innenhof

Laubengang zum Innenhof

Garage

Leerstehend

Energieausweis fir ein Baudenkmal nicht notwendig
Haustyp: Massivhaus
Energietrager: Ol, Holz, Kohle

Zentralheizung, Kachelofen

Denkmalschutz-Afa
Sanierungs-Afa

Kapitalanlage

Provisionsfrei
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Herausragender Gebaudekomplex des 19. Jahrhunderts

Lernen Sie das Seiffert'sche Haus in prominenter Innenstadtlage mit all seinen historischen Fa-
cetten kennen!

Das machtige Anwesen prasentiert sich als finfeckige Anlage, deren Haupt- und Wirtschaftsge-
baude einen groflzigigen Innenhof umschlie3en. Das auf die Luitpoldstra3e ausgerichtete, L-
férmige Hauptgebaude in Ecklage ist als Einzelbaudenkmal in die Denkmalliste eingetragen und
zugleich Bestandteil des Ensembles ,Luitpoldstral3e®. Bis in die Mitte des 19. Jahrhunderts reicht
die Geschichte des reprasentativen Baus zurlick. Dieser wurde urspringlich als Wohnsitz des
ehemaligen Burgermeisters der Stadt und Seifensieders Gottlieb Seiffert erbaut, der dem Bau-
denkmal bis heute seinen Namen gibt. Nachdem das Anwesen 1844 und 1924 durch ein GroR3-
feuer beschadigt wurde, wurde es im Jahr 1929 wieder vollstandig aufgebaut und ist seither in
seiner eindrucksvollen Erscheinung zu bewundern.

Das L-formige Hauptgebaude des Gebaudekomplexes erstreckt sich entlang der Luitpoldstralle
sowie des Rathausberges. Seine Bauweise mit machtigem Walmdach und Traufgesimsen ver-
leiht dem zweigeschossigen Eckgebaude sein herrschaftliches Erscheinungsbild. Im Inneren be-
eindruckt der Bau durch seine Wohn- und Nutzflache von ca. 300 m?, seine grof3zigigen und zu-
gleich klaren Grundrisse sowie seine stattlichen Raumhodhen. Erschlossen wird das Gebaude
zum einen durch sein einpragsames Hauptportal an der Luitpoldstral3e, dass Uber eine Freitrep-
pe erreicht wird. Vormals wurde der stattliche Gebaudefligel — mit sieben Fensterachsen — als
Geschaftssitz mit groRzugigen Geschaftsraumen in Erd- und Obergeschoss genutzt. Die Wohn-
raume hingegen befinden sich in dem zum Rathaus zugewandten Gebaudefllgel, der sechs
Fensterachsen sowie ein rundbogiges Tor zum Innenhof aufweist. Die Zimmer des Wohntrakts
sind als Durchgangsraume angeordnet. Durch ihre Stichbogenfenster und ihre beachtlichen
Raumhodhen lassen Sie keinen Zweifel an der vormaligen Bedeutung des Gebaudes.

In Richtung Norden schliel3t ein eingeschossiger Garagenanbau an das Haupthaus an, der sich
in Form und Erscheinung am Wohntrakt orientiert. An der Nord-Ostseite hingegen vervollstandigt
ein winkelformig angeordneter Gebaudetrakt die stattliche Anlage. Dessen Raumlichkeiten dien-
ten vormals auf zwei Ebenen zu Lagerzwecken. Das zweigeschossige Nebengebaude an der
Ostseite besticht dabei durch ihren malerischen Laubengang, der dem abgeschlossenen Innen-
hof seinen ganz besonderen Charme verleiht.
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Unterhalb des Haupthauses treffen Sie zudem auf mehrere Gewdlbekeller, von denen der sud-

westliche Keller der alteste zu sein scheint. Das nicht ausgebaute Dachgeschoss des Hauptge-
baudes ist mit zahlreichen Gauben ausgestattet und bietet eine zusatzliche Flache von ca. 300

m?, welche ggf. in Absprache mit den zustandigen Behoérden in die zuklnftige Nutzung einbezo-
gen werden kann.

Per Sanierung zum innerstadtischen Vorzeigeanwesen

Auf welchem Internetportal Sie auch immer nach der Stadt Helmbrechts suchen, Sie stol3en so-
fort auf das Seiffert’'sche Haus. Durch seine zentrale Lage neben dem Rathaus und dem Stadt-
brunnen pragt es entscheidend das Stadtbild. Dies macht das Anwesen fur zahlreiche Nutzun-
gen attraktiv. Eine gastronomische Nutzung im Bereich Erlebnisgastronomie mit Hotellerie bietet
sich an. Auch die Entstehung einer historischen Begegnungsstatte mit Museumscharakter und
Gastronomienutzung ist denkbar. Selbst einer Wohnnutzung — u. a. im Bereich Betreutes Woh-
nen — in Verbindung mit einer gewerblichen Nutzung — u. a. als Praxisraume — steht nichts im
Wege.

Was immer Sie planen, zur Umsetzung lhre Ziele bedarf es einer denkmalgerechten Sanierung
des Anwesens. Das Baudenkmal weist erhebliche Schaden auf, wodurch seine Substanz massiv
bedroht ist. Vor Sanierungsbeginn empfiehlt das BLfD daher eine umfassende Voruntersuchung,
die groRRzugig von diesem gefoérdert wird. Diese sollte ein Architektenaufmald mit Quer- und
Langsschnitten, ein Tragwerksgutachten mit Schadensanalyse sowie auch eine kurze restaurato-
rische Befunduntersuchung sowie eine Nutzungsstudie enthalten.

Im Rahmen der Sanierung des Gebaudes sollten die Form und der Charakter des Anwesens ge-
wabhrt bleiben. Zudem ist der Grundriss des Haupthauses zu respektieren und noch bestehende
historische Ausstattung — wie historische Treppen, Stichbogenfenster, Turen, Bodenbelage etc.
— zu erhalten.

Auf modernen Wohnkomfort mussen Sie in Ihrem zukunftigen Anwesen jedoch auf keinen Fall
verzichten. Moderne Haustechnik (Heizung, Sanitar, Elektro) kann angebracht werden und auch
an die Durchfiihrung denkmalgerechter energetischer MalRnahmen (Dammung der obersten Ge-
schossdecken, Ertlichtigung der Fenster etc.) ist zu denken.
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Lagebeschreibung

Ihr zukUnftiges Anwesen wartet im Zentrum von Helmbrechts, der oberfrankischen Kleinstadt
zwischen Hof und Bayreuth, auf Sie. Rund 9.000 Einwohner leben in dem malerischen Stadt-
chen, das gerne als , Tor zum Frankenwald“ bezeichnet wird. Helmbrechts zeichnet sich durch
ihre herrliche Natur, ihre Familienfreundlichkeit, ihre gemafigten Lebenshaltungskosten sowie
ihre traditionelle Wirtschaft, basierend auf Textil, Handel und Logistik, sowie Agraranbau und
Viehzucht aus. Hier ist genau der richtige Ort, um in Oberfranken einen Schritt in die Zukunft zu
wagen.

Alle Annehmlichkeiten des taglichen Lebens, warten direkt in Helmbrechts auf Sie. In der Innen-
stadt treffen Sie auf zahlreiche kleinere und groRere Geschéafte des taglichen Bedarfs — wie Su-
permarkte, Backereien etc. — und auch das gastronomische Angebot kann sich sehen lassen.
Ihre Kinder kdnnen die Kindertagesstatten sowie die Grund-, Mittel- und Realschule der Stadt
besuchen. Weiterfuhrende Schulen stehen lhnen in Hof oder Bayreuth offen. Auch fur eine gute
medizinische Versorgung ist durch mehrere Allgemeinmediziner und Facharzte fur Mensch und
Tier gesorgt.

Wie immer Sie lhre Freizeit gestalten mochten, in Helmbrechts haben Sie die Gelegenheit dazu.
In der herrlichen Naturlandschaft der beliebten Wanderregion kdnnen Sie beim Wandern oder
Radfahren die Seele baumeln lassen. Dazu locken die Kulturveranstaltungen der Stadt Men-
schen aus der Region nach Helmbrechts. Wer dazu sportlich aktiv werden mdchte, der ist im
stadtischen Hallenwellenbad Aquawell, im Naturfreibad sowie in den zahlreichen Sportvereinen
der Stadt herzlich willkommen.

Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung ist Innen in Helmbrechts dank der Nahe zur A9
(Ausfahrt Minchberg Nord) garantiert. Nur 10 Minuten trennen Sie von Minchberg (ca. 8 km)
und bereits in 20 Minuten kommen Sie in der Kreisstadt Hof (ca. 21 km) an. Auch von Kulmbach
(ca. 29 km) und Bayreuth (ca. 43 km) sind Sie nur rund eine halbe Fahrstunde entfernt. Fur den
Weg nach Bamberg (ca. 91 km) mussen sie nur etwa eine Fahrstunde einplanen.

Selbst an den OPNYV ist Helmbrechts bestens angebunden. Vom Bahnhof der Stadt
(Bahnstrecke: Helmbrechts - Hof) haben Sie eine gute Anbindung an die bayerischen Zentren
und daruber hinaus.
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Forderung

Ihr zukUnftiges Anwesen liegt im Baudenkmal Ensemble Luitpoldstralle sowie in einem stadte-
baulichen Sanierungsgebiet. Fir das Hauptgebaude (ein Einzelbaudenkmal im Ensemble) kom-
men bei Instandsetzung neben etwaigen Zuschissen (z. B. aus staatlicher Stadtebau- oder
Denkmalférderung) nach Wahl des einkommensteuerpflichtigen Denkmaleigentiimers Steuerer-
leichterungen nach § 7h EStG oder §§ 7i, 10f, 11b EStG bzw. § 10g EStG in Betracht (d.h. In-
standsetzungsausgaben kénnten binnen 10 Jahren zu 90 % abgesetzt werden).

Fir das Nebengebaude (den Garagenanbau im Ensemble, aber kein Einzelbaudenkmal) gilt das
Gleiche mit der Einschrankung, dass etwaige Zuschisse aus Mitteln der Denkmalférderung und
Abschreibungsmaoglichkeiten nach §§ 7i, 10f, 11b EStG bzw. § 10g EStG von vornherein nur fur
solche Instandsetzungsmalinahmen denkbar sind, die das aul3ere Erscheinungsbildes des En-
sembles betreffen (ggf. also z. B. Fassaden, Dacher, Giebel oder Fenster).



https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
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© (R. Kaunzner) Machtige Funf-Flugelanlage des 19. Jahrhunderts
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© (R. Kaunzner) Ehemaliger Geschaftsbereich des Hauptfligels

© (R. Kaunzner) Historisches Eingangsportal



© (R. Kaunzner) Zugang zu den ehemaligen Ge-
schaftsraumen

© (R. Kaunzner) Frihere Geschaftsraume



© (R. Kaunzner) Grof3zligige Raume mit Geschichte

© (R. Kaunzer) Vielseitig nutzbare Raumlichkeiten



© (R. Kaunzner) Historische Treppe im Wohntrakt

© (R. Kaunzner) Flurbereich im I-férmig angren-
zenden Wohnbereich
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(R. Kaunzner) Stattliche Durchgangsraume im OG



© (R. Kaunzner) Beeindruckendes Zimmer mit Stichbogenfenstern
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© (R. Kaunzner) Aufgang zum Dachgeschoss

© (R. Kaunzner) Grof3zlgiger, von Gauben belichteter Dachboden
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© (R. Kaunzner) Rlckgebaude mit reiendem Laubengag
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r Trppenaufgang zu Nebeng

© (R. Kaunzner) Uberdache




© (R. Kaunzner) Beachtliches Ruckgebaude

© (R. Kaunzer) Sceunenbereich im Innenhof



© (R. Kaunzner) Zugang zum Nebengebaude

© (R. Kaunzner) Historischer Treppenaufgang im
Nebengebaude



© (R. Kaunzner) Flurbereich im Rickgebaude

© (R. Kaunzner) Zimmer im OG



© (R. Kaunzner) Neugestaltbarer Wohnraum mit Dielnboden

© (R. Kaunzner) Beachtliche Durchgangszimmer




© (R. Kaunzner) Zimmer unter dem Dach

© (R, Kaunzner) Kleiner Dachgeschossraum



© (R. Kaunzner) Ansprechende Zimmer im DG




