Exposeé GA R;A\NT

IMMOBILIEN

Objektnummer: Ihr Gesprachspartner: 0941/46 71 97 13
K 286.026.064.286 Elfriede Leitner 0170/46 19 505
e.leitner@garant-immo.de

Restaurant mit Fremdenzimmer und Pachterwohnung

93128 Regenstauf

Denkmalgeschutzter Landgasthof - einschl. Fremdenzimmer und
Wohnung - sucht neuen Eigentiimer

Heute durfen wir Ihnen einen Landgasthof vorstellen, der aufgrund seiner guten Kiche weit tber die
Grenzen von Regensburg hinaus bekannt ist. Aufgrund der gut birgerlichen Kiiche genief3t man hier
gerne Familienfeiern, Hochzeiten und Veranstaltungen jeglicher Art.

Die Immobilie umfasst eine Kapazitat von insgesamt bis zu 240 Platze (inkl. Saal und Biergarten).

Gastroflache: ca. 270 gm plus Biergarten
Fremdenzimmer: ca. 87 gm
Pachterwohnung: ca. 97 gm
Nebenflache: ca. 216 gm

Gesamtflache Gebaude: ca. 670 gm

1984 wurde die Bestandsimmobilie generalsaniert und erweitert. In diesem Zuge fanden umfangreiche
Modernisierungen statt.

Im Erdgeschoss empfangt der groBziigige Gastraum mit ca. 50 Sitzplatzen, einem gemdutlichen
Kachelofen und einer groBen Theke die Besucher mit einer einladenden Atmosphére. Die ca. 43 gm
groBe, gut durchdachte Kiche ist gepflegt und gut ausgestattet. Hier kann der Koch sofort loslegen.
Im Obergeschoss des Gebaudes befindet sich eine Wohnung mit einer Flache von ca. 97 gm die von
einem Betriebsleiter oder Mitarbeitern bewohnt werden kann.

Im Dachgeschoss befinden sich drei schéne und groBe Fremdenzimmer je mit WC und Dusche (ca.
19,5 gm, ca. 19,5 gm, ca. 34 gm)

Im Keller der Immobilie befinden sich die Sanitaranlagen fir die Gaste. Neben dem Sanitarbereich bietet
der Keller mit weiteren Rdumen ausreichend Platz fir die Lagerung von Getranken, Vorraten und
anderen Materialien. Auch ein groBer Kihlraum steht zur Verfigung. Durch die optimale Anordnung wird
eine einfache Organisation und Lagerhaltung gewahrleistet. Abgerundet wird das Objekt durch einen
beschatteten Biergarten (90 Platze) und rund 12 Parkplatzen. Weitere Parkméglichkeiten gibt es in der
néheren Umgebung.

Denkmalgeschiitzter und voll ausgestatteter Landgasthof
am Regentalradweg - Nahe Regenstauf - zu verkaufen
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Ansicht:

Ansicht:

Raumaufteilung:

Baujahr:

Modernisierung/Sanierungn:

Zustand:
Grundstiick:

Verflugbarkeit:

IMMOBILIEN

siehe bitte beiliegenden Grundrissplan

ca. 1848

1984

Gepflegt

ca. 1053 gm

01.10.2024
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Ausstattung: * Gastraum, ca. 50 Platze
* Festsaal, ca. 100 Platze
* Biergarten ca. 90 Platze
* mit Natursteinen gemauerter Holzbackofen im Biergarten
* Betriebswohnung
* drei Fremdenzimmer mit WC und Dusche
* komplett ausgestattete Kiiche
* groBtenteils unterkellert einschl. Kihlraum
* Gasheizung mit Warmerlickgewinnung (ca. 2009)
* Garage und Carport

Lage am FluB:

Biergarten:
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Lage:

Gastraum:

IMMOBILIEN

Heilinghausen ist ein Gemeindeteil des Marktes Regenstauf und eine
Gemarkung im Landkreis Regensburg. Das beschauliche Ortchen
liegt direkt am Regen im schénen Regental und bietet einen
phantastischen Ausgangspunkt fir schéne Wanderungen und
Radtouren. Der beliebte und bekannte Regentalradweg fuhrt direkt
an der Gaststatte vorbei. Der Markt Regenstauf ist ca. 8 km entfernt.

Die fast schon stadtische Gemeinde Regenstauf verflugt tber Grund-,
Haupt- und Realschule sowie Uber mehrere Kindergarten,
Jugendzentren und Seniorenheime. Flr das tagliche Leben finde Sie
Arzte, Apotheken und diverse Supermarkte, Einkaufsméglichkeiten
sowie eine Vielzahl von Restaurants. Durch die Lage am Fluss
Regen, mit Naturbadeplatz und diversen Sportanlagen, gut
ausgebauten Radwegen gibt es viele Mdglichkeiten der
Freizeitgestaltung. Die Gemeinde liegt an der A93 Regensburg-Hof
und wird von der parallel dazu laufenden BundesstraBBe 15
durchquert. Es ist durch die guten Verkehrsanbindung Regensburg,
Maxhutte und Schwandorf schnell mit dem Auto, dem Zug sowie den
offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.
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Gastraum Theke:

Festsaal:
Eigenschaften: * Keller, Denkmalschutzobjekt
Energieausweis: Das Gebaude unterliegt nicht den Anforderungen des GEG.
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Zugang Keller und Tenne:

Entfernung: * FuBweg zu 6ffentl. Verkehrsmitteln: 1 Minuten

* Fahrzeit zum n&chsten Hauptbahnhof: 10 Minuten
* Fahrzeit zum nachsten BAB: 10 Minuten

* Fahrzeit zum n&chsten Flughafen: 60 Minuten

Kiiche:

Gewerbe Fléache: * Gesamtflache: ca. 670 gm
* Nebenflache: ca. 313 gm
* Gastraumflache: ca. 357 gm
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Fremdenzimmer Bad:

Sonstiges:

Gewerbe:

Kaufpreis:

IMMOBILIEN

Die Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und wird
aus Altergriinden vom Eigentiimer zum Verkauf angeboten.
Samtliches Inventar (Mdbelierung, komplett ausgestattete Kiiche,
Kihlung, Gefrierung, Dekoration und Konzession sind vorhanden.
Sie kdnnen den Gasthof sofort eréffnen und langjahrige Géaste
willkommen heiBen oder lhre eigenen Ideen und Konzepte
verwirklichen.

* Etage(n): 3

* Anzahl der Parkflachen: 12
* Anzahl Platze Gastraum: 50
* Anzahl Betten: 6

EUR 695.000,00 inkl. 12 Stellplatze im Freien

Die beigefligten Unterlagen dienen als Vorabinformation.
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Fremdenzimmer:

Fremdenzimmer:
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Pachterwohnung Wohnzimmer:

Pachterwohnung Schlafzimmer:
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Kellergewélbe:

Besichtigungen sind nur nach Abstimmung und in unserer Begleitung mdéglich. Vereinbaren Sie deshalb
mit uns einen Besichtigungstermin, der fir Sie selbstversténdlich kostenlos und unverbindlich ist.

Wir sind stets bemiht, mit groBer Sorgfalt tatig zu werden, bitten jedoch um Verstandnis, dass wir nur
haften kénnen, falls wir vorsatzlich oder grob fahrlassig einen Schaden verursachen, zumal die Angaben
in diesem Exposé wie auch alle mindlich oder in sonstiger Form erteilten weiteren/erganzenden oder
kanftigen Angaben auf Informationen des Verkaufers beruhen, die wir nicht geprift haben und fir die wir
keine Haftung Gbernehmen.

Sollte lhnen ein von uns nachgewiesenes Objekt schon bekannt sein, so bitten wir Sie, uns dies
innerhalb von 5 Tagen, unter Angabe des anderen Anbieters, schriftlich mitzuteilen. Andernfalls gilt der
Nachweis durch unsere Firma als erbracht und von lhnen anerkannt. Unser Angebot ist ausschlie3lich
flr Sie und uns namentlich bekannte Interessenten bestimmt und darf Dritten nicht zuganglich gemacht
werden. Sollten Sie die von uns erteilten Informationen weitergeben und/oder nicht Sie, sondern ein
naher Angehdriger von lhnen (Eltern, GroBeltern, Kinder, Enkel, Geschwister, jeweils incl. Ehepartner/in
oder Lebensgefahrt/in) oder ein mit lhnen verbundenes Haus oder eine mit Ihnen verbundene
Gesellschaft oder Geschéftsfihrer/in erwerben, verpflichten Sie sich auch in diesem Fall zur Zahlung
der Maklerprovision.

Der Ordnung halber méchten wir noch erwéhnen, dass Sie an uns eine Provision nur dann zu entrichten
haben, wenn es durch unseren Nachweis und/oder durch unsere Vermittlung zum Abschluss eines
notariellen Kaufvertrages kommt. Diese bei Kaufvertragsabschluss fallige Provision betragt 3,00 % aus
dem Kaufpreis zuziglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer (insgesamt somit 3,57 %). Auch fir die
Verkauferseite werden wir provisionspflichtig als Nachweis- und/oder Vermittlungsmakler tatig sein.

Gerne nehmen wir jederzeit mit lhnen unverbindlich und ohne weitere Kosten Besichtigungstermine so
lange wahr, bis Sie das geeignete Objekt mit uns gefunden haben.

Ihr Vertragspartner: Garant Immobilien Franken GmbH, Bliro Regensburg, Clermont-
Ferrand-Allee 36, 93049 Regensburg Tel.: 0941/467197-0, Fax:
0941/467197-20 Geschaftsfiihrer: Hans Moser, Jan Kohlhase, Jan
Huschauer, Amtsgericht Nirnberg, HRB-Nr. 29378
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Heizung

Kihlraum

Keller

Keller

Obj.-Nr.: 286.026 gez.: ho

WC
WC Vorraum
Vorr.
— Weinkeller
WC wcC
—
| Vorr. ‘
Pissoir
Flur Flur
Keller
Flur
Abst.
Flur
Ge\;\;-i-iibe
Geschoss: Ke”ergESChOSS
G A R A N T Flachenangaben, sind maglich.
IMMOBILIEN

Hinweise: Die Zeichnung ist nicht maRstéblich. Abweichungen zum IST-Zustand der Immobilie, insbesondere von MaR- und

Kopieren oder Vervielfiltigen ohne Zustimmung der Garant Immobilien Unternehmensgruppe ist nicht gestattet!
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Festsaal

Gastraum

ceschoss: Erdgeschoss obi-ne: 286.026 gez.: ho

4 / Hinweise: Die Zeichnung ist nicht maRstéblich. Abweichungen zum IST-Zustand der Immobilie, insbesondere von MaR- und
G A R A N T Flachenangaben, sind maglich.

IMMOBILIEN Kopieren oder Vervielfiltigen ohne Zustimmung der Garant Immobilien Unternehmensgruppe ist nicht gestattet!
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Tenne (Lagerflache)

Zimmer

Schlafen

Geschoss: ObergeSChOSS Obj.-Nr.: 286026 gez.: ho

/ Hinweise: Die Zeichnung ist nicht maRstéblich. Abweichungen zum IST-Zustand der Immobilie, insbesondere von MaR- und
G A R A N T Flachenangaben, sind maglich.

IMMOBILIEN Kopieren oder Vervielféltigen ohne Zustimmung der Garant Immobilien Unternehmensgruppe ist nicht gestattet!
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Zimmer

:m Dachboden Flur

— O Zimmer Zimmer

ceschoss: Dachgeschoss obi-ne: 286.026 gez.: ho

4 / Hinweise: Die Zeichnung ist nicht maRstéblich. Abweichungen zum IST-Zustand der Immobilie, insbesondere von MaR- und
G A R A N T Flachenangaben, sind maglich.

IMMOBILIEN Kopieren oder Vervielfiltigen ohne Zustimmung der Garant Immobilien Unternehmensgruppe ist nicht gestattet!
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