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89437 Haunsheim
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Ein Hoch auf den ,Adler” -
dieses Gasthaus samt Wohn- und Schutzenhaus
will‘'s nochmal wissen!

© G. Gronauer

Kaufpreis: 499.000,00 €, VB Baujahr: 1669/70 (Gasthaus)

Grundflache (Gasthaus / Anbau): ca. 382 m? Grundstucksflache: ca. 2.314 m?
Grundflache (Wohn-/ Schiutzenhaus): ca. 410 m?

Historisches Gasthaus und modernes Wohn- und Schitzenhaus nahe Dillingen a. d. Donau
Zwei wie Pech und Schwefel! Ein denkmalgeschutztes Gasthaus und ein modernes
Schutzenhaus im Doppelpack! Auf einem herrlichen Grundstlck in exponierter Lage im Ortskern
von Haunsheim, nahe Dillingen a. d. Donau! Da lasst sich was draus machen. Das Gasthaus aus
dem 17. Jahrhundert bildet mit seinen Anbauten einen vielversprechenden Gebaudekomplex, der
zu einer kreativen Neunutzung aufruft. Das teils vermietete Wohn- und Schutzenhaus aus dem
Jahr 1987 kann diese Plane bestens unterstitzen. Gemeinsam sind sie unschlagbar. Sind lhre
Nutzungsideen das auch?



Das Baudenkmal

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision

Ehemaliges Gasthaus zum Adler

Zustand: Altbau, sehr stark sanierungsbedurftig
Gewolbekeller

Holzfenster

Holzdielen

Frei

Energieausweis fiir ein Baudenkmal nicht notwendig
Haustyp: Massivhaus

Ofenheizung

Denkmalschutz-Afa

Kapitalanlage

Ja
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Die Immobilie

Energie / Versorgung

Kauferprovision

Nicht denkmalgeschuitztes Wohn- und Schutzenhaus

Zustand: gepflegt

Deckenhohe: 2,25 m -2, 80 m
Fliesenbdden, Laminat, teilweise Parkett
Balkon

Wohnung im OG vermietet

Energieausweis fiir ein Baudenkmal nicht notwendig
Haustyp: Massivhaus
Energietrager: Ol, Holz

Zentralheizung, Kacheléfen

Ja
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Stattliches Gasthaus des 17. Jahrhunderts mit zwei historischen Anbauten

Ihr zukUnftiges Anwesen prasentiert sich als stattlicher Gebaudekomplex, der das Ortsbild von
Haunsheim pragt. Dieser setzt sich aus drei Gebauden zusammen, die aus unterschiedlichen
Bauphasen stammen. Das Haupthaus im Osten — das ehemalige Gasthaus zum Adler — stammt
dendrochronologisch gesichert aus den Jahren 1669/70. Der nach Westen die Gebaudegruppe
abschlielende Bau — die wohl ehemalige Brauerei — wurde in den Jahren 1728/29 errichtet. In
den Jahren 1859/60 wurde dieser durch einen Zwischenbau mit dem Gasthaus verbunden.

Das Gasthaus Adler — ein stattlicher, zweigeschossiger Satteldachbau — bildet den altesten Teil
des Gebaudekomplexes. Seit dem 17. Jahrhundert ist es aus dem Ortskern nicht mehr wegzu-
denken. Zwischen 1814/15 wurde das stattliche Gebaude im Erdgeschoss nach Suden hin er-
weitert. Die Aufstockung des Anbaus zur VergroRerung des Saals lief3 bis ins 20. Jahrhundert
auf sich warten. Im 20. Jahrhundert kam es zu einer umfassenden Umgestaltung des Gasthau-
ses. Hierbei wurde die Grundrissstruktur verandert, die AuRenwande — urspringlich aus Bruch-
stein — grof3zligig durch Ziegel ersetzt, neue Fensterdffnungen angebracht und das historische
Erscheinungsbild durch die Anbringung einer Eternit-Verkleidung den 1970er Jahren angepasst.

Auch im Inneren erlebte das Gebaude eine Neugestaltung, so dass heute keine historische Aus-
stattung mehr vorhanden ist. Seine an die 248 m? Wohn-/ Nutzflache dienen Uberwiegend der
gastronomischen Nutzung. Sobald Sie das Gasthaus von seiner Giebelseite betreten, fuhrt Sie
der Mittelflur zur Rechten in den ehemaligen Gastraum. Dem schliel3en sich die Kiche, die Spei-
sekammer und ein Kuhlraum an, die sich bis in den Zwischenbau erstrecken. Zudem haben Sie
Zugang zur einem historischen Gewolbekeller. Zur Linken treffen Sie auf Wohnradume sowie die
Sanitaranlagen des Gasthauses. Das Obergeschoss ist dem Wirtshaussaal, einem Abstellraum
und weiteren Sanitaranlagen vorbehalten.

Auf das Gasthaus folgt der Zwischenbau, der die Lucke zur ehemaligen Brauerei schlie3t. Zu-
sammen mit dieser bietet er Ihnen an die 148 m? Wohn-/ Nutzflache. Der Mitte des 19. Jahrhun-
derts entstandene Zwischenbau zeigt im Obergeschoss wohl noch die bauzeitliche Aufteilung in
Fremdenzimmer. Im Erdgeschoss hingegen finden seit dem Umbau im 20. Jahrhundert, Teile der
Klche und der Wirtschaftsraume Platz.

Der nach Westen anschlieRende Bau aus dem fruhen 18. Jahrhundert wurde aus Bruchstein-
mauerwerk errichtet und diente zuletzt im Erdgeschoss als Lager und Werkstatt. Im Oberge-
schoss befinden sich Fremdenzimmer, deren Zimmeraufteilung auf das 20. Jahrhundert zurtck-
geht. Ein an der Giebelseite des Hauptbaus befindlicher Inschriftenstein von 1828 zeigt die
Werkzeuge des Bierbrauers. So Iasst dieser Gebaudeteil vermuten, die zum Gasthof gehdrende
Brauerei beherbergt zu haben.
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Attraktives Wohn- und Schiitzenhaus aus dem Jahr 1987

Neben dem denkmalgeschitzten Gebaudekomplex gehoért auch das frihere Schitzenhaus zu
Ihrem zuklnftigen Anwesen. Das attraktive Gebaude finden Sie an der Stdgrenze, im hinteren
Teil, des Grundstlicks. Dieses ist nicht denkmalgeschutzt und Gberzeugt mit einer beachtlichen
Wohnflache von ca. 410 m?, verteilt auf Keller (ca. 130 m?), Erdgeschoss (ca. 150 m?), Oberge-
schoss (ca. 130 m?) und ausbaubarem Dachgeschoss.

Wenn Sie den ansprechenden Satteldachbau von seiner Traufseite betreten, wird deutlich, dass
das Gebaude friher als Schitzenhaus genutzt wurde. Im Erdgeschoss treffen Sie auf die Schit-
zenstube — mit Platz fur ca. 40 Personen —, die Theke, die Sanitaranlagen sowie insgesamt
sechs Schiel3bahnen.

Im Obergeschoss schlief3t sich eine geraumige Funf-Zimmer-Wohnung an, die sich von einem
Flurplatz aus erschlief3t. Zur Rechten treffen Sie auf die Kuche, gefolgt von Esszimmer, Wohn-
zimmer, Hauswirtschaftsraum, Bad/WC, Gastezimmer und Schlafzimmer. Vom Schlafzimmer ha-
ben Sie Zugang zu einem Balkon, vom Wohnzimmer gelangen Sie zum verglasten Wintergarten
des Hauses.

GroRzugiges Grundstiick in bester Ortskernlage
Ihr zukunftiges Anwesen liegt auf einem ca. 2.314 m? groRen Grundstuck.
Das Grundstuck bietet eine Freiflache gegentber dem Gasthaus sowie einen gro3zugigen Gar-

ten mit altem Baumbestand im hinteren Teil des Anwesens. Die Einbeziehung in eine gastrono-
mische Nutzung des Anwesens — Aul3engastronomie, Parkplatze — bietet sich an.
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Lassen Sie ,,den Adler” in ungeahnte Hohen steigen

Wagen Sie Grolies! Das Gasthaus zum Adler ist jedem Haunsheimer ein Begriff. Es hat Gber
Jahrhunderte die Dorfidentitat gepragt und wirde es gerne wieder tun. Zusammen mit seinem
Schitzenhaus bietet es beste Moglichkeit dazu. Ihre Nutzungsideen, lhre Kreativitat und Ihr En-
gagement sind gefragt, um diesem Anwesen zu einem Neustart zu verhelfen.

Im ehemaligen Gasthaus zum Adler kénnen Sie sich beruflich und privat verwirklichen. Im Be-
reich Gastronomie und Ubernachtung sind lhnen kaum Grenzen gesetzt. Der Adler kann sich zur
Uberregional bekannten Eventlocation mausern. Auch an eine Wohn- und Geschéaftsnutzung
kann gedacht werden.

Eine Komplettsanierung des Traditionsgasthauses ist der Schlissel zu Ihrem Erfolg. Hierbei sind
die statischen Schaden, durch den nicht fachgerechten Umbau im 20. Jahrhundert nicht zu ver-
bergen. Auch die durch eindringende Feuchtigkeit entstandenen Schaden an Wanden
(Schimmel) und Holzbalkendecken (Pilze) missen angegangen werden. Selbst das historische
Dachwerk winscht sich eine Sanierung und die Fassade mdchte ohne Eternit-Verkleidung wie-
der durchatmen. Der Weg in die Zukunft ist nicht leicht, doch alles ist machbar und vieles ist vor-
stellbar. Ergebnisse der Bauforschung, der Tragwerksgutachten und des Schadstoffgutachtens
sind bereits vorhanden und kdnnen auf Wunsch eingesehen werden.

Auf modernen Wohnkomfort missen Sie im ,,Adler” nicht verzichten. Moderne Haustechnik
(Heizung, Sanitar, Elektro) kann angebracht und auch angemessene, energetische Malinahmen
durchgefuhrt werden.

Das passende Wohnhaus — das ehemalige Schiutzenhaus — gibt es zur Unterstitzung lhrer Pla-
ne gleich dazu. Die Wohnung im Obergeschoss ist derzeit vermietet. Ein Umbau des Erdge-

schosses sowie ein Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken sind moglich.

Die Zukunft des ,Adlers® liegt in Ihren Handen. Packen Sie's an!
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Lagebeschreibung

Ihr zukinftiges Anwesen finden Sie in Haunsheim nahe Dillingen a. d. Donau. Haunsheim liegt
im sog. Bachtal, einem Auslaufer der Schwabischen Alb. Dieses 6ffnet sich nach Stden hin in
die weite Donauebene. An die 1.500 Einwohner geniel3en die landschaftliche Schoénheit ihres
Wohnortes und schatzen die gute Erreichbarkeit der schwabischen Zentren. Hier ist der ideale
Ort, um Altes zu bewahren und Neues zu beginnen.

Alles, was das tagliche Leben angenehm macht, finden Sie direkt in Haunsheim oder im benach-
barten Gundelfingen. Ihre Kinder kénnen in Haunsheim den értlichen Kindergarten mit Kinder-
krippe oder die Grundschule besuchen. Weiterfihrende Schulen stehen ihnen in Gundelfingen,
Lauingen oder Dillingen a. d. Donau offen. Dort erwarten Sie weitere Einkaufsmadglichkeiten,
Gaststatten, Apotheken sowie eine gute arztliche Versorgung mit Allgemeinmedizinern und
Facharzten.

Um Erholung und Entspannung zu finden, mussen Sie nur vor die Haustur gehen. Die herrliche
Landschaft des Bachtals 1adt zum Wandern und Radfahren ein. Sie kbnnen das Donautal — ent-
lang der Stadte Lauingen und Dillingen — erkunden und in den zahlreichen Badeseen im Dillinger
Land schwimmen, paddeln und das Leben geniel3en. Wer sich gerne sportlich, kulturell oder so-
zial im Kreise Gleichgesinnter engagieren mochte, den heilden zahlreiche Vereine in und um
Haunsheim herzlich willkommen.

Auch eine gute Verkehrsanbindung ist an lhrem neuen Wohnort gegeben. Von Lauingen (ca. 8
km) sind Sie nur 10 Minuten entfernt und die Gemeinde Gundelfingen (ca. 11 km) sowie die
Kreisstadt Dillingen a. d. Donau (ca. 14 km) erreichen Sie etwa einer Viertelstunde. In einer hal-
ben Fahrstunde kommen Sie in Gunzburg (ca. 25 km) und in ca. 40 Minuten in Donauwdrth (ca.
41 km) an. Auch von Augsburg (ca. 60 km) und Ulm (ca. 54 km) sind Sie nur etwa eine Fahrstun-
de entfernt. FUr den Weg in die Landeshauptstadt Minchen (ca. 140 km) mussen Sie etwa 90
Minuten einplanen.

Vom Bahnhof Dillingen a. d. Donau (Bahnstrecke: Donauwdrth - Ulm) bestehen gute Bahnver-
bindungen innerhalb Schwabens und darltber hinaus.
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Forderung

Maflnahmen, die zur Erhaltung und sinnvollen Nutzung des ehemaligen Brauereigebaudes von
1728 und des Zwischenbaus von 1859/60 erforderlich sind, sind — sofern hierzu zuvor die Zu-
stimmung des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege erteilt wurde — steuerlich begunstigt
(Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 11b EStG). Zuschusse aus Mitteln der Denkmalpflege
sind im Rahmen der zur Verfugung stehenden Haushaltsmittel im Grundsatz denkbar. Dies trifft
jedoch nicht zwangsweise auf das historische Gasthaus zu, dessen Denkmaleigenschaft nach
Abschluss der umfangreichen Instandsetzungsarbeiten ggf. nicht mehr gegeben sein wird.

Nutzung, Sanierung, Zuschiisse

Auf Wunsch erstellt Innen Herr Gronauer, Die Denkmalschutz Immobilie, gerne ein Nutzungskon-
zept und beantragt fur Sie die zur Sanierung erforderlichen Férdermittel und Zuschisse. Nach
dem Kauf der Immobilie ist er Innen auch gerne bei der Umsetzung der SanierungsmalRnahmen
nach den Richtlinien des Denkmalschutzes behilflich.

Nahere Informationen hierzu entnehmen Sie bitte der Website:
www.die-denkmalschutz-immobilie.de (unter ,Sanierung Unsere Dienstleistungen®).

Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege Gbernimmt keinerlei Haftung fir evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverziglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.


https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
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© (G. Gronauer) Frihere Gasthauskliche

© (G. Gronauer) Sanierungsbedurftiger Wohn-
© (G. Gronauer) Historischer Gewolbekeller raum im Gasthaus




