Wohn- und Geschaftshaus Baujahr 1305
in 86609 Donauwdorth Backerstr. 2, GF - 515 m? - sanierungsbedurftig

Ideal als Kapitalanlage - Kaufpreis: 520.000 € VB

Die Denkmalschutz Immobilie eGbR kontakt@die-denkmalschutz-immobilie.de
Karlshqf 1 ' 09141 - 8732 101
91792 Ellingen ~ Objektnummer 202410-DON-D-258
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Grunddaten

Lage: 86609 Donauworth, Backerstr. 2
Baujahr: ca. 1305

Grundflachen:

Wohnhaus (Baudenkmal): ca.291m?
(Flur-Nr. 210)

Kleine Wohngeb&ude: ca. 40 m®
(Flur-Nr. 208; Schustergasse 6a)

Nebengebaude: ca. 53m?

(Flur-Nr. 208/5)

GrundstucksgroBen: Flur-Nr. 208 ca. 40 m?
Flur-Nr. 208/5 ca. 89m?’
Flur-Nr. 210 ca. 386m?

Gesamt ca.515m?




Kaufpreis

520.000,00 € Verhandlungsbasis

Historie

Wohn- und Geschaftshaus in Ecklage, dreigeschossiger
Satteldachbau mit polygonalem Standerker und
Schweifgiebel mit kraftigen Gesimsen, im Kern wohl 1305
(dendro.dat.), Umbauten um 1500 und 1. Drittel 18. Jh

Energieeffizienz Baudenkmal

Eine energetische Sanierung im Baudenkmal ist moglich.

KfW Denkmalschutz Forderprogramme - KfW-Effizienzhaus
Denkmal

Zuschussforderungen BAFA moglich




Informationen

. Denkmalschutz (Wohn-/Geschaftshaus)
. Bodendenkmal

. erhohte steuerliche Abschreibung, Denkmal-AfA (Absprache mit
dem BLfD notig)

. Zuschusse und Forderungen moglich (Absprache mit dem BLfD
notig)

. GroBtenteils sanierungsbedurftig

« 1Wohnung saniert und derzeit vermietet

. Erker

. Giebel

. Bodenbelage: Jura (Eingangsbereich), Laminat, Fliesen, PVC

« Fenster aus Holz, Kunststoff und Alu

« Holzturen

. Eingangstur aus Alu

. Blechdach des kleinen Wohngebaudes (Flur-Nr. 208) ist undicht

. Heizung uber Gasthermen




Hinwelse

Voruntersuchung

2023/2024 wurde eine Voruntersuchung durchgefuhrt. Folgende
Unterlagen dazu liegen uns vor:

Bestandserfassung Geometrie

a.)
b.) Bestandserfassung Material Konstruktion Schaden
c.) HandaufmaB Bodeno6ffnungen

d.) Fotodokumentation

)

e.) vorlaufige Baualtersplane
f.

) statische Analyse

g.) Vorentwurf Standsicherheit
h.) Nutzungskonzept

i.) MaBnahmenkatalog mit vorlaufiger Kostenschatzung

Die Unterlagen konnen bei Interesse in unserem Buro eingesehen
werden.




Hinweise —

Vermietungen

Im Untergeschoss/Erdgeschoss (Hanglage) befinden sich
Geschaftsraume, sowie im daruberliegenden Geschoss eine
Wohnung, die aktuell vermietet sind.

Die Wohnung kann, falls gewunscht, bei Eigentumerwechsel
geraumt werden.

Das Gebaude ist laut Denkmalschutzbehorde eines der
altesten Gebaude in Bayern.

Flur-Nr. 208 und 208/5
Eine Nutzungsanderung z. B. Garage/Stellplatze ist denkbar -
baurechtliche Hinweise beachten.




Lage und Ortsbeschreibung

Donauworth ist eine groBe Kreisstadt im Landkreis Donau-Ries in
Schwaben.

Kindergarten — Schulen - Einkauf: Alle Erledigungen des taglichen
Bedarfs konnen in Donauwdrth getatigt werden. '

Die Entfernung zu den nachstgroBeren Stadten betragt nach ...

Nordlingen ca. 29 km ca. 32 Min.
Dillingen a. d. Donau ca. 30 km ca. 40 Min.
Augsburg ca. 45 km ca. 43 Min.
Ingolstadt ca. 60 km ca. 67 Min.

Nahere Informationen unter: www.donauwoerth.de



Lage und Ortsbeschreibung

Willkommen in Donauworth, einer charmanten Stadt im Herzen Bayerns, die
durch ihre idyllische Lage an der Donau besticht. Mit einer reichen Geschichte,
die bis in die Romerzeit zurtckreicht, bietet Donauworth eine faszinierende
Mischung aus Tradition und moderner Lebensart. Die historische Altstadt mit
ihren engen Gassen, liebevoll restaurierten Gebauden und den pragenden
Wahrzeichen, das Liebfrauenmunster die die Heilig-Kreuz-Kirche, verleihen der
Stadt ihren einzigartigen Charakter.

Donauwadrth zeichnet sich durch eine hervorragende Infrastruktur aus: Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten und medizinische Einrichtungen sind
schnell erreichbar. Die Anbindung an die Autobahn A8, die BundesstraBen B2,
B15 und B16 und das gut ausgebaute offentliche Verkehrsnetz (Knotenpunkt ICE-
Fernverkehr) ermodglichen eine komfortable Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte wie Augsburg und Nurnberg.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zu renommierten Arbeitgebern wie
Airbus, der sich nur wenige Minuten entfernt befindet. Airbus bietet nicht nur
spannende Karrieremaoglichkeiten in der Luftfahrtbranche, sondern tragt auch zur
wirtschaftlichen Stabilitat der Region bei. Zudem sind namhafte Unternehmen
wie Zott, Fendt und Geda in der ndheren Umgebung ansassig und bieten
interessante Arbeitsplatze in verschiedenen Branchen.
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Natur- und Sportliebhaber kommen in Donauworth ebenfalls auf ihre Kosten. Die
umliegenden Wander- und Radwege entlang der Donau bieten zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten und laden zu Outdoor-Aktivitaten ein. RegelmaBige
Veranstaltungen und Feste starken das Gemeinschaftsgefuhl und machen
Donauwdrth zu einem lebenswerten Ort fur Menschen jeden Alters.

Entdecken Sie die vielfaltigen Moglichkeiten, die Donauworth als Wohnort zu
bieten hat — eine Stadt, die Tradition und Moderne harmonisch vereint und ideale S e e e DR ; AL
Lebensbedingungen schafft. Bt i o it SX N a



Baurechtliche Hinwelse —
allgemeine Erlauterungen

Die baulichen MaBnahmen und geplanten Nutzungen bzw.
Nutzungsanderungen sind mit den zustandigen Behorden
abzustimmen. Die im Exposé genannten MaBnahmen sind
lediglich Vorschlage / Ideen. Genehmigungen liegen hierzu
noch nicht vor. Die notwendigen baurechtlichen
Voraussetzungen mussen dazu erst noch geschaffen
werden. Die erforderlichen Antrage sind zu stellen und die
Genehmigungen sind einzuholen. Die Bebaubarkeit richtet
sich nach dem BauGB u.a. Vorschriften. Die Fa. Denkmalschutz
Immobilien Gbernimmt hierfur keinerlei Haftung.

Die in diesem Exposé angegebenen MaBe sind jeweils ,,ca.-
MaBangaben‘ ohne einen ,,MaBstab*“. Dies gilt fur alle
genannten MaBangaben im Exposé, Planen, Grundrissen,
Lageplane, Katasterauszugen, usw.




Steuern sparen —
allgemeine Erlauterungen

Als eine der nennenswerten Steueroasen bleibt die erhohte
steuerliche Abschreibung fur Baudenkmaler.

Fur vermietete Objekte gemaB §§ 7 i, h EStG und fur lhr
eigengenutztes Gebaude gemaB § 10 f EStG. Die Immobilie eignet
sich auch als Kapitalanlage mit Sicherheit, Schutz vor Inflation
und groBem Wertzuwachs.

Die Immobilie eignet sich auch als Kapitalanlage mit Sicherheit,
Schutz vor Inflation und groBem Wertzuwachs. Je nach Hohe des
Sanierungskosten-Eigenanteils und des personlichen Steuersatzes
sind hier teilweise erhebliche steuerliche Einsparungen maoglich.

Fragen Sie Ihren Steuerberater !




Ablauf - Voruntersuchung /
Sanierung — allgemeine Erlauterungen

Es wurde bereits eine Voruntersuchung (inkl. Nutzungskonzept)
durchgefuhrt — siehe ,,Besonderheiten®.

Im Rahmen dieser Voruntersuchung wird mit den neuen Eigentumern
zusammen ein Nutzungskonzept flr das Objekt erstellt. Zusammen mit der
gewunschten Nutzung werden auch die Kosten zur Sanierung ermittelt.
Dieses Konzept berucksichtigt die Ergebnisse der Untersuchung, der Kosten
und das gewunschte Nutzungskonzept — diese werden nun aufeinander
abgestimmt.

Den finanziellen Rahmen zur Umsetzung geben Sie als Eigentimer vor.

Dadurch wird erreicht, dass ,vor® Sanierungsbeginn ein Konzept vorliegt,
dass die Bedurfnisse und die dazu notwendigen finanziellen Mittel der
neuen Eigentimer und des Objektes berucksichtigt.

So entsteht Planungs-, Durchfuhrungs-, und Finanzierungssicherheit.

Diese Voruntersuchung ist auch notwendige Grundlage fur die zu
beantragenden Fordermittel.



Fordermittel / Zuschusse —
allgemeine Erlauterungen

Ein Nutzungskonzept liegt bereits vor.

Auf Wunsch erstellen wir Ihnen ein alternatives Nutzungskonzept
und beantragen fur Sie die zur Sanierung erforderlichen Fordermittel
und Zuschusse. Nach dem Kauf konnen wir lhnen bei der
Umsetzung der SanierungsmaBnahmen, nach den Richtlinien des
Denkmalschutzes behilflich sein. Ausfuhrliche Informationen hierzu
entnehmen Sie bitte unserer Homepage.

Uber den Umfang der Sanierung entscheidet der Eigentiimer und
die Notwendigkeit des Gebaudezustandes, sowie die geplante
Nutzung nach Abstimmung mit dem BLfD und den zustandigen
Behorden. Dies jedoch nur im Rahmen der finanziellen und
personlichen Moglichkeiten des Eigentumers.

Bei der Durchfihrung steht das BLfD beratend und unterstlutzend . 14k
zur Seite. Das BLfD hat auch die Moéglichkeit, den Eigentimer bei S YTTTTTT
finanziellen Problemen mit Fordermitteln zu unterstutzen. Eine
finanzielle Unterstutzung ist sowohl bei der Voruntersuchung und
der Sanierung, als auch spater bei dringend notwendigen
ErhaltungsmaBnahmen und Reparaturen moglich.



Zu diesem Zweck stehen auch weitere Fordermittelgeber, wie z.B. die Gemeinde,
der Landkreis, der Bezirk, die zustandige Regierung, Landesstiftung, u.a. zur
Verfugung.

Es besteht kein Rechtsanspruch auf Fordermittel und Zuschiisse. Die
angegebenen Betrage oder Bescheide sind immer mit dem zustandigen
Fordermittel- und Zuschussgebern abzustimmen.

Kaufer und Verkaufer sind jeweils selbst fur die Beantragung, Auszahlung oder
Ubertragung (von z.B. bereits ausgezahlten Mittel) und der dazu gehorigen
Bescheide verantwortlich. Ubertragungen von bereits ausgereichten Mitteln sind
oftmals nur unter bestimmten Voraussetzungen moglich.

Bei der Beantragung und Ausreichung der Fordermittel und Zuschusse erfolgen in
der Regel immer Einzelfallprufungen durch die Fordermittel- und Zuschussgeber,
bezogen auf die neuen Eigentumer, das Objekt und auf das Nutzungs- und
Sanierungskonzept. Wichtige Faktoren sind dabei die Denkmalwerte,
denkmalpflegerischer Mehraufwand, Zumutbarkeit und Haushaltslage.

Ebenso sind die notwendigen Fordermittel- und Zuschussvoraussetzungen
einzuholen und zu beachten. Dem Kaufer ist bekannt, dass die Angaben zu
moglichen Fordermitteln und Zuschussen ausschlieBlich vom Verkaufer oder
Dritten stammen und nicht in der Verantwortung des Maklers liegen.

Die Angaben wurden nicht auf deren Richtigkeit und Vollstandigkeit Gberpruft. Der
Makler ubernimmt hierfur keinerlei Haftung.



Dienstleistungen unserer Firma

und Partnern aus unserem Netzwerk

Kauf - Verkauf

Beratung und Planungssicherheit im Baudenkmal
Voruntersuchung

Projektentwicklung / Nutzungskonzepte
Energieeffizienz

Brandschutz

Fordermittel / Zuschusse

Bautragermodelle

Finanzierung

Sanierung

YV V.V V V V V V VYV V V

Vermittlung von denkmalerfahrenen Bauplanern
Handwerkern aus unserem Netzwerk

Ausfuhrliche Informationen unter:

www.die-denkmalschutz-immobilie.de

und

Firmensitz der Denkmalschizl
: 0 ”Kar‘lShOf“). :
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Hinwelse

Die hier gemachten Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers und anderer Stellen. Es
erfolgte keine Uberprifung auf deren Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Die Fa. "Die-Denkmalschutz-Immobilie eGbR" Ubernimmt hierfur keinerlei Haftung.

Die Maklerprovision fiir den Kaufer betragt 4,0% vom Kaufpreis + 19 % Mwst. (0,76 %) = 4,76 %.
Der Verkéaufer zahlt eine Provision in gleicher Héhe.

Die Denkmalschutz Immobilie eGbR
Inh. Weckmar
Karlshof 1
91792 Ellingen

e 09141-8732101

* kontakt@die-denkmalschutz-immobilie.de
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