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Zukunftssichere Investition in bester Lage
mit historischem Charme und zeitgemallem Komfort

Rain am Lech, ist eine prosperierende
oY e Kleinstadt in Nordschwaben, nahe
© : Oberbayern. Gelegen an der
vi e »,Romantischen StralRe“. 15 KM nach
Donauwoérth, 20 KM nach Neuburg an
der Donau, 40 KM nach Augsburg.

Die verkehrsberuhigte und frisch
sanierte, attraktive Schlof3stralle
verbindet die Hauptstraf3e mit dem
kurfurstlichem Schlo3 und dem
dazugehdrigen Park als eine der
Kulturstatten der Stadt Rain.

Inmitten dieser attraktiven, lebenswerten
und dennoch ruhigen StralRe steht unser
historisches Gebaude von 1750 und
wartet auf die geforderte Modernisierung
und Erweiterung zum

,Barock — Domizil am Schloss*

Auch wenn das denkmalgeschiitzte
Haus nicht die strengen Anforderungen
des ,Gebaude- Energie- Gesetzes
(GEG)* einhalten muss, so war uns bei
allen bisherigen Uberlegungen dennoch
eine Zukunfts- sichere Technik mit
dauerhaft guinstigen Energiekosten
genauso wichtig wie ein gesundes
Wohnklima und nachhaltige Bauweise.

Aus der Suche nach der perfekten
Lésung fur diese herausragende
Immobilie in genau der hochwertigen
Lage ,SchloR3stral3e“ sind verschiedene
Konzepte hervorgegangen, von der wir
hier eine vorstellen. Wir sind aber
durchaus offen fur eine weitere Variante.
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Infos zum aktuellen Bestand

Ehemals Kirchenbesitz als
,Stemmersch’es Benefizium“

Baujahr: ca. 1750
1 Wohnung mit Wohnflache: 127,3 m2

weitere Nutzflachen

Heizraum: 11,4 m2
Dachgeschoss/Lagerraum: 83,7 m?
Anbau/Lagerraum: 78,2 m2

Garten: 101,8 m2

Grundstiicksgréf3e: 314 mz

y Zentralheizung, Gas- Brennwerttherme

M!

ity Energieausweis:

nicht erforderlich wg. Denkmal

Parkplatz: nicht vorhanden.

Sud- Osfseite, SchloR3stralRe

Sidseite- Eingang Wohnen- EG

Wohnen OG 1 Keller

Erstellt von Dipl. — Ing.(FH)
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Weitere Bilder Bestand

Detail von Dachstuhl OG1 Dachstuhl

Waschkiiche Kiiche

Diele EG Heizraum

Lagerraum in Anbau Anbau

Erstellt von Dipl. — Ing.(FH) 3
Maximilianstr. 9, 86641 Rain Peter Wirmseher M.Sc. Architektur



iﬁgﬁamtk -Bomisil
ﬁ* =  am Schlop

Vorschlag zur Modernisierung

Nachfolgend stellen wir einen besonders
attraktiven Konzept- Vorschlag vor.
Anderungswiinsche oder Varianten sind
aber maglich!

Bei Bedarf steht ein Team von
erfahrenen Handwerkern zur
Realisierung bereit und garantiert
zuverlassige Bauzeiten- und —Kosten!

Der Planverfasser und jetzige
Eigentiimer Ubernimmt die komplette
Baubetreuung bis hin zur Bauiibergabe
und — auf Wunsch- auch dartber hinaus.

Die Modernisierung erfolgt nach
neuesten wissenschaftlichen
Erkenntnissen und wird dem Gebaude zu
Neubauqualitét verhelfen:

Modernste und umweltfreundliche
Technik in barocker Hiille.

Realisierungsbeispiel in Abendstimmung

- ein Ruhepol inmitten der
Kleinstadtischen ,Kultur- Meile*
zwischen HauptstralRe und Schlof3

- Bautechnische ,Uberraschungen® sind nahezu ausgeschlossen. Der Zustand der
tragenden Konstruktionen an Dach, Boéden und Zwischendecken wurde durch eine
renommierte Fachfirma untersucht und fur ,gut* befunden. Hierflir wurden z. B. an den
relevanten Stellen die Decken- und Bodenaufbauten abgenommen. Der tatséchliche
Sanierungsbedarf ist detailliert bekannt und kalkuliert, Kostenangebote liegen vor.

Die sonst Ublichen Risiken bei Altbausanierungen sind hierdurch minimiert.

- Die energetischen Berechnungen wurden durch einen erfahrenen und zertifizierten
Energieberater fur Denkmal- Immobilien erstellt.

So lassen sich bei dem vorgestellten Konzept die, fur ein Denkmal auRergewohnlichen
Warmedamm- bzw. Energiewerte erreichen:

Energieklasse A Energieberater 18599 30
bzw. ,,KFW 55 GEG 2023 - Energieausweis fiir Wohngebdude

Seite 1 - Allgemein | seite 4 - Empfehlungen | Seite 4 - Erlduterungen |

jahrl. Energiecbedarf GEG-Anforderungen
Prim&renergiebedarf qp: 37,08 kWhfm? 152,50 kiwh/m? =] ce6
Endenergiebedarf qE: 20,60 kWhfm2
Transmissionswirmebedarf Hy: 0,23 Wm2 0,56 W/m
COz-Emissionen: 11,54 kg/m? [~ sommerlicher Warmeschutz
i f dieses G
206  WWhi{mTa)
AR e | o | oo | e | R
[ 25 50 75 100 125 150 175 200 25 =250
371 KWh{ma)
Prim i dises
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Infos zum Vorschlag

- 4 voneinander autarke und unterschiedlich grof3e Wohneinheiten
- insgesamt 304,85 m2 Wohnflache

- Barrierefreiheit nach DIN 18040 (auf3er bei DG- Wohnung)

- EG- Wohnung Rollstuhl- geeignet nach DIN 18040 ,R*

- gesunde Materialien, Echtholz- Parkett

- FuBbodenheizung

- Regengeschiitzte Aufl3enbereiche flr jede Wohnung mit Garten oder Dachgarten

- Carport im Anbau Westseite
- 4 Stellplatze fur E- PKW und E- Bikes/ Fahrrader

- Durch den Einsatz von Denkmal- geeigneten Photovoltaik- Dachplatten erfolgt
Eigenstromversorgung und Warmertckgewinnung von der PV- Anlage, dadurch auch

- forderfahiges PVT-Kollektoren- Dach (Baugenehmigung liegt vor)

- Luft- Wasser- Warmepumpe mit Nutzung der PV- Abwarme

- sehr gunstiger Energieverbrauch (37 kWh/ m?)

- Anschlu3 an das Glasfasernetz

- Attraktive Lebens- Wohnraume im Altstadt- Zentrum von Rain am Lech,
nahe am kulturellen Zentrum ,Schlo3* und nahe der Hauptstralle.

- Arzte, Apotheken, Lebensmittelversorgung, Gastronomie, Kirche, Einzelhandel,
Kundendienstleister wie Friseur, Beauty, Reha etc. FuRgangerfreundlich erreichbar!

- so entstehen klassisch- barocke und moderne Raume mit Atmosphére

Die Siid- und Ostseite

Eingang von der SchloR3stralle
Gemeinsamer Innenhof mit Parkraum
Dachgarten

Garten /Terrasse von Wohnung

- wichtiger Hinweis zur Baugenehmigung:
Der hier vorgestellte Vorschlag enthalt Abweichungen zum bereits umfanglich
genehmigten Bauantrag der deshalb durch eine , Tektur” aktualisiert werden muf3!
Nach Vorabsprache sind diese Aktualisierungen aber genehmigungsfahig.

Erstellt von Dipl. — Ing.(FH)
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Modernisierungsdetails

- Optimierung der Warmedammung an allen Au3enwénden, Ful3béden gegen
Keller oder Erdreich, sowie des Dachstuhls. Die Dammung erfolgt weitgehend mit
naturlichen Dammstoffen aus der Region

- Fenster und Aul3enttiren im Bestand werden in Denkmal- geeigneter hoher
Qualitat (Holzfenster) erneuert

- FuRb6den werden einschlief3lich Warme- und Trittschalldammung in hoher
Qualitat — Holzparkett, Fliesen und Juramarmor- neu verlegt

- Alle Installationen und Leitungen fur Wasser, Abwasser und Elektro- neu

- Jede Wohneinheit erhélt ein eigenes Bad mit bodengleichen Abflissen

- Der Einbau eines Personenaufzugs vom EG bis zum Dachgeschoss ist
vorgesehen und genehmigungsfahig, muss aber noch durch eine ,Tektur®
letztendlich genehmigt werden

- Kontrollierte Be- und Entltftung sorgt fir immer angenehmes Raumklima

Durch diese Malinahmen resultieren:

- nur minimale laufende Energiekosten fir Strom und Heizung!

- Heizwarmeverteilung tber Fuf3bodenheizung

- Das Bestandsgebaude erreicht den KFW- Standard 55
der Anbau den KFW- Standard 40.

- Die eigene Stromversorgung ist auch zum gunstigen Anschluf? von
Elektrofahrzeugen (PKW, E- Bikes oder E-Rollstiihlen) geeignet.

- Durch Regenwasser- Versickerung entféllt die entsprechende Abwasser- Gebuhr

- Glasfaseranschluf® und Stromeingang tber Erdleitung

Unsere Ziele:

Leben — Freude - Sicherheit
Lebensraum im ,,Barock- Domizil“ ist mehr als nur eine Wohnung

Beitrag zur Okologie und Ressourcenschonung (kein Ol, kein Gas, kein
Abriss sondern saubere -grtine Energie und regionale Produkte & Hersteller)

I . _ si| tion in die Zukunf

Erstellt von Dipl. — Ing.(FH)
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Beschreibung

Die Wohnung 1 im Erdgeschoss des
Anwesens liegt mit ihrer Ostseite an der
verkehrsberuhigten und sehr attraktiven
Schlof3stralie, in direkter Nahe zum
Hauseingang.

An der Sudseite bietet sich der zur
Wohnung gehtrende Garten mit
Terrasse als griner Rickzugsort an.

Ein ruhiger Logenplatz mitten im
kulturellen Zentrum der Altstadt.

Erdgeschoss, Barrierefrei nach DIN
18040 R (Rollstuhlgeeignet)

1 grofRer Wohn- Ess- Schlafbereich
1 Bad, Gartenbereich mit Terrasse
Rollstuhlgeeigneter Zugang
Barrierefreier E-PKW- Stellplatz,
E-Bike Stellplatze

Kellerlagerraum (nicht barrierefrei)

Kiche, Essen, Schlafen

Maximilianstr. 9, 86641 Rain Peter Wirmseher M.Sc. Architektur
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Flacheniubersicht EG

zur Wohnung gehoren auch folgende
Flachen Aufteilung der Flachen WE 1 im EG

FIN 141
Grundstocksgemeinschalt
Karmann, Schad., Voigt

Gemeinschaft

g PA

FINe 137 Pk
Siebed Martin =

Abstellplatze E-Bike

yo

Wohnen, Kiiche. Schlafen WE 1
eigener Gartenbereich WE 1

Stellplatz PKW WE 1

FI Ne. 99118
Schiostrae
Stadt Rain

alle Zugange und Bereich sind
! a2 O Barrierefrei nach DIN 18040 ,R*
‘ (Rollstuhlgeeignet- aul3er Zugang zum

FINE 1502

g Karina Kelle r)

Genweg

Kellerlager

Gemeinschaft

Hinweis

Samtliche angegebenen Zahlen, Werte und Quoten sind im Oktober 2024 nach bestem
Wissensstand ermittelt. Wegen der Vielzahl an Variationsmdglichkeiten kénnen die Summen hier
nur annahernd angegeben werden. Die Férderungen sind vom jeweils tatsachlichen Stand
abhangig, gelegentlich auch von den jeweilig individuellen Gegebenheiten seitens des Kaufers
abhangig. Eine Haftung fur die verwendeten Zahlen kann deshalb nicht ibernommen werden!

Flachenanteile WE 1

private Wohnflachen nach DIN 277 304,85 m2 38,39 m2
Sondereigentum 74,08 m2 22,27 m?2
Anteile am Gemeinschaftseigentum 159,05 m? 19,84 m?
Gesamtflache 537,98 m2 80,49 m2
Anteil an Gesamtflache 14,96 %

Erstellt von Dipl. — Ing.(FH)
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Beschreibung

Wohnung 2

Isometrie

Die Wohnung 2 im 1. Obergeschoss
des Anwesens liegt mit ihrer Ostseite
direkt an der verkehrsberuhigten und
sehr attraktiven Schlof3straRe und mit
der Sudseite am Eingangsbereich. Die
gemdtliche Kiiche mit dem
davorliegenden, teilweise Giberdachten
Dachgarten liegt auf der Westseite. Von
hier aus geht der Blick Richtung
Altstadt- Kleinstadtcharme pur!

Die Wohnung ist auch Uber den Aufzug
direkt erreichbar, der Zugang ist den
Wohnungseigentiimern vorbehalten.

Die Eingangsdiele bietet Platz fir eine
grolRe Garderobe und z. B. einen
Schreibtisch. Das grof3ziigige
Wohnzimmer verfligt Uber die gleiche
groRe Raumhéhe von 2,80 Meter mit
Stuck- Deckenprofilen wie die tbrigen
Raume.
Das Bad ist geschickt in dem Neubau-
Grundriss WE2 0OG 1 teil integriert und klassisch modern
gehalten.

| 425 4

vl 491 hat)
1

CINRE SRE i

11,58
316 B o # 456° y
271 a5 e Ba06 ) 1021712017 2042740 32

Die Wohnung entspricht den
Anforderungen der DIN 18040
,oarrierefreies Bauen®

1,09°

Zur Wohnung gehoren au3erdem 1
Stellplatz fur PKW/E- PKW, 2
Abstellplatze E-Bike, ein Lagerplatz im
Keller sowie die Anteile an den
Gemeinschaftsflachen.

#0219 100 142 1,39 4388
f

Lt 9|

e sig
=203 2 x | |
_!!_ 520 o 5.7 21 49 ne

114110 57, 250 3’1 185 102 180 103 158103 101103, 186 | |

567 | 1200 |
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Gemeinschaft
= Treppenzugang zu WE 2 und 3
Aufzug
Stellplatze E-Bike
P :
e - d Stellplatz PKW WE 2
i 7t i ' Flacheniibersicht KG -
d PHOOT RS 270t 278434000,

T Kellerlagerraum

g 230 |
| 840 g

g FIN 1502 | &

s Gemeinschaft

Hinweis

NICHT UNTERKELLERT

313

Samtliche angegebenen Zahlen, Werte und Quoten sind im Oktober 2024 nach bestem
Wissensstand ermittelt. Wegen der Vielzahl an Variationsmaoglichkeiten kdnnen die Summen hier
nur anndhernd angegeben werden. Die Forderungen sind vom jeweils tatséchlichen Stand
abhangig, gelegentlich auch von den jeweilig individuellen Gegebenheiten seitens des Kéufers
abhangig. Eine Haftung fir die verwendeten Zahlen kann deshalb nicht tibernommen werden!

Flachenanteile

Sondereigentum 74,08 m2
Gesamtflache 547,63 m2

Anteil an Gesamtflache

WE 2

74,44 m?
17,27 m2
38,79 m?
130,50 m?
23,83 %

883

Maximilianstr. 9, 86641 Rain
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Beschreibung

Die Wohnung 3 im 2. Obergeschoss (+
Galerie) des Anwesens erstreckt sich
Uber die gesamte Hausbreite von Ost
nach West.

Beeindruckend ist hier das historische
.Kehlbalkendach mit doppelt
verstarktem liegendem Stuhl” wie es in
der Fachsprache heil3t. Mit seiner sehr
hohen Tragkraft tragt es muhelos den
modernen Aufbau von Warmedammung
und Photovoltaik- Dachplatten mit
Warmeruckfuhrungsanlage. Geschichte
verbindet hier Beispiel gebend
Gegenwart und Zukunft!

Die Wohnung ist aul3er Giber die Treppe
auch Uber den Aufzug direkt erreichbar,
der Zugang ist den Wohnungs-
Eigentimern vorbehalten.

Zur Wohnung gehoren auf3erdem 1
Stellplatz fur E-PKW, 2 Abstellplatze
E-Bike ein Lagerplatz im Keller sowie
die Anteile an den
Gemeinschaftsflachen.

Die grof3zuigige, offene Kiiche liegt im
Zentrum des historischen
Dachgeschosses. Daran schlief3t sich
der durchdachte Essplatz an, der Blick
geht uber die interessante
Raumkonstruktion, vorbei an der
gemdtlichen Lounche hinaus auf den
Dachgarten mit Uberdachtem
AulRensitzplatz- Blick auf die Altstadt
von Rain inclusive.

Das Dachgeschoss bietet besonders
viel Gemiuitlichkeit.

Erstellt von Dipl. — Ing.(FH)
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Die Top- Lage im Hause ist die Galerie
Uber dem 2. Obergeschoss.

Ein gemutlicher Schlafplatz erwartet die
Morgensonne auf der Ostseite. Das
moderne Fenster nimmt die historische
Form des ehemaligen Aul3entors auf.
Unter den Dachschragen ist genug
Lagerplatz fur Wasche und Utensilien.

Ein ,Steg” fuhrt zum Schreibtisch auf der
Westseite. Der nur minimal eingesetzte
FuRboden liegt auf den original- Balken
auf und sorgt so fur die angenehme
Transparenz des ansonsten offenen
Dachraums.

Der Dachgarten im OG 2 ist teilweise mit
einem schitzenden Vordach Gberdeckt
das gleichzeitig durch Photovoltaik der
Energieerzeugung dient.

Die Grinflache dient auch als
Retentionsflache fur das wertvolle
Regenwasser, das bei unserem Haus
nicht in den Kanal eingeleitet wird.

Die Bepflanzung ist pflegeleicht und tragt
zur Klimaverbesserung bei.

Fazit: hoher 6kologischer und
O6konomischer Nutzen mit Freizeitqualiat.

Maximilianstr. 9, 86641 Rain
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Wohnung 3

Original- Dachstuhl von 1750

Hinweis
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Die Konstruktion des Kehlbalkendaches
mit doppelt verstarktem liegendem Stuhl
ist in seiner handwerklichen Qualitat
noch immer ein Garant fir eine sichere
Uberdachung.

Es versteht sich von selbst, das
attraktive Dachgebalk sichtbar zu
belassen und optimal fur die Zukunft zu
erhalten. Alle heute erforderlichen
Dachaufbauten wie Schalung und
Warmedammung werden Aul3en
aufgebracht und dann mit PV-
Biberschwanz- Dachplatten neu
eingedeckt.

Uber 270 Jahre lang konnte auf
chemische Holzschutzmittel verzichtet
werden und das soll auch so bleiben!
Denkbar ist hochstens ein Staubschutz
durch einen naturlichen Wachsanstrich.

Samtliche angegebenen Zahlen, Werte und Quoten sind im Oktober 2024 nach bestem
Wissensstand ermittelt. Wegen der Vielzahl an Variationsmdglichkeiten kénnen die Summen hier
nur annahernd angegeben werden. Die Férderungen sind vom jeweils tatsachlichen Stand
abhangig, gelegentlich auch von den jeweilig individuellen Gegebenheiten seitens des Kaufers
abhangig. Eine Haftung fur die verwendeten Zahlen kann deshalb nicht ibernommen werden!

Flachenanteile

private Wohnflachen nach DIN 277 304,85 m?
Sondereigentum 74,08 m2
Anteile am Gemeinschaftseigentum 159,05 m?
Gesamtflache 537,98 m2

Anteil an Gesamtflache

WE 3
87,26 m2
17,27 m2
46,60 m?
151,13 m2
28,09 %

Alle Preise einschlieflich 19% MWSt.

Erstellt von Dipl. — Ing.(FH)
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Beschreibung

Ein schickes Ein- Zimmer- Appartement
das es in sich hat:

Zugang entweder uber die Aul3entreppe
und den Bereich Terrasse- Dachgarten,
oder Uber den Aufzug im
Hauptgebaude. Der Dachgarten verfugt
Uber ein Vordach mit PV- Anlage und
rundet das Geb&ude im Studen ab.

Die nachhaltige Holz- Rahmen-
Bauweise garantiert beste Energiewerte
und angenehmes Wohnklima.

Das Bad ist geschickt in den
Bestandsbau- teil integriert und
verschafft dem Neubau damit die
Teilhabe an der ,Denkmal- AfA“.

Die Wohnung entspricht den
Anforderungen der DIN 18040
,oarrierefreies Bauen®

Zur Wohnung gehoren auf3erdem 1
Stellplatz fur PKW, 2 Abstellplatze E-
Bike, ein Lagerplatz im Keller sowie die
Anteile an den Gemeinschaftsflachen.

Mittendrin und doch etwas ,,abgehoben®
Der Dachgarten mit Uberdachter
Terrasse und Ausblicken auf das
Geschehen in der Altstadt.

Maximilianstr. 9, 86641 Rain
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Wohnung 4

Aufteilung der Flachen WE 4im OG 1

147 | 91 ™ 1,10 f]

10,29

Aufzug

4,56

Karmann, Schad!, Voigt

Aufteilung der Flachen WE 4 im EG

3&'!“

Gemeinschaft

1918

306

Aufzug

!
18,35

Abstellplatze E-Bike

787

Stellplatz E-PKW

Hinweis

Samtliche angegebenen Zahlen, Werte und Quoten sind im Oktober 2024 nach bestem
Wissensstand ermittelt. Wegen der Vielzahl an Variationsmaoglichkeiten kdnnen die Summen hier
nur anndhernd angegeben werden. Die Forderungen sind vom jeweils tatséchlichen Stand
abhangig, gelegentlich auch von den jeweilig individuellen Gegebenheiten seitens des Kéufers
abhangig. Eine Haftung fir die verwendeten Zahlen kann deshalb nicht tibernommen werden!

Flachenanteile

Sondereigentum

Gesamtflache 537,98 m2
Anteil an Gesamtflache
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Finanzielles

e

”%ﬁ%&tﬂ ck -Bomiszil
-
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Als Nebeneffekt ist das Barock- Domizil weitgehend Energieautark. Der

Eigentliimer ist gleichzeitig ,Stromhandler“. Der Bedarf dafir ist breit aufgestellt.

7.000,00

Gesamtvolumen so00
4:000:00
3.000,00
Stromiiberschuss iggﬁgg I
26% . W S I L
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Zukaufbedarf : o FaF
10%
Verkaufspreise netto MWSt. brutto
19%
Bestandsimmobilie| SchloRstrale 5, 86641 Rain am Lech 250.000,00 € |keine 250.000,00 €
Vorlaufkosten (Untersuchungen, Marketing, 25.000,00€| 4.750,00€| 29.750,00 €
bish. Gebilhren, Vorfinanzierung)
Planungskosten 1 |bisher, (LP 1 - 6 § 34 HOAI) 157.536,79 €|29.931,99 €| 187.468,78 €[Teil 1
Planungskosten 2 |bis Ubergabe (LP 1-9 § 34 HOAI) 96.554,81 €(18.345,41 €] 114.900,22 €|Teil 2
oder spatestens 12 Monate nach Verkauf
Summe Bestandsimmobilie + Planung 529.091,60 €]53.027,40 €] 582.119,00 €

Als Forderungen kommen derzeit unter Anderem in Betracht:

- AfA- Denkmal § 7h EStG oder §§ 7i, 10f, 11b EStG bzw. nach § 10g EstG

- SteuerermaRigung energetische MalRnahmen § 35c¢ EStG

- BEG Effizienzhaus 55EE erneuerbare Energien-Klasse KFW 261

- Heizungsfoérderung KFW 458

- forderfahiges PVT-Kollektoren- Dach

- Stadtebau- Férderungsprogramm

- Barriere-reduzierung, altersgerechtes Haus KFW 455-B

- Gemeinde, Landkreis, Bayerische Landesstiftung, Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege

Maximilianstr. 9, 86641 Rain

Erstellt von Dipl. — Ing.(FH)

Peter Wirmseher M.Sc. Architektur

17



	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12
	Folie 13
	Folie 14
	Folie 15
	Folie 16
	Folie 17

