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Expose
Ehemalige Muhle
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Alte Muhle im Rhonvorland -
die ehemalige Dorfsmuhle in Oberstreu will es nochmal wissen!
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Kaufpreis: 60.000 €, VB Baujahr: 1573
Wohnflache: ca. 310 m? Grundstucksflache: ca. 600 m?

Historische Dorfsmiihle von Oberstreu im Rhénvorland

Eine eigene Muhle im Vorland der Hohen Rhon! Ein ehemaliges Mihlenanwesen nahe des
Flisschens Streu! Ein historisches Zuhause, das es neu zu entdecken gibt! In Oberstreu bei
Mellrichstadt im Landkreis Rhoén - Grabfeld finden Sie dieses Baudenkmal, das genau auf Sie
gewartet hat. Im Jahr 1573 — bereits vor dem Dreiligjahrigen Krieg — wurde das stattliche
Muahlengebaude errichtet. Seine Hofmauer mit Wappen- und Inschriftenstein erzahlt von seiner
Vergangenheit. Sein Bildstock mit der Sandsteinfigur des HI. Josephs zieht alle Blicke auf sich.
Braucht es noch weitere Anreize, um Sie flr die alte Dorfsmuhle zu begeistern?



Das Baudenkmal
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Ehemalige Dorfsmuhle
Hofmauer mit Wappenstein und Inschriftenstein

Bildstock mit Sandsteinfigur des HI. Joseph

Zustand: Altbau, sanierungsbedurftig

Nicht unterkellert

Offene Kiche

Speisekammer

Bad mit Dusche / Wanne im EG

Bad und WC getrennt im OG

Holzfenster, Kunststofffenster

Holzdielen, Linoleum, Kunststoff-, Stein-, Fliesenboden
Dachboden ggf. ausbaufahig

Garten

Frei

Energieausweis fir ein Baudenkmal nicht notwendig
Haustyp: Massivhaus mit Fachwerkobergeschoss
Energietrager: Ol, Holz

Ofenheizung

Denkmalschutz-Afa

Kapitalanlage

provisionsfrei
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Historische Spurensuche

Die historischen Spuren der ehemaligen Dorfsmuhle von Oberstreu reichen bis vor den Dreil3ig-
jahrigen Krieg zurtick. Im Jahr 1573 durfte sie von den Herren von der Kere errichtet worden
sein.

Weitere Auskinfte Uber die Geschichte liefert ein Inschriftenstein in der denkmalgeschitzten
Hofmauer, der die Jahreszahl 1615 zeigt. Dazu erzahlt ein Wappenstein mit vier stilisierten Mih-
lenradern und dem Vogelbein-Wappen des Adelsgeschlechts von der Kere, von der Vergangen-
heit der ehemaligen Dorfsmuhle.

Damals wie heute ist die Muhle in der Nahe des Fllusschens Streu zu finden. Ein von der Streu
abgezweigter Seitenarm floss entlang der dstlichen Langsseite des herrschaftlichen Mihlenge-
baudes und lieferte das Wasser fur den Antrieb von insgesamt drei Muhlengangen. Der Betrieb
der Muhle wurde bis in die zweite Halfte des 19. Jahrhunderts aufrechterhalten. Dann forderte
die Modernisierung der Muhlentechnik eine Auslagerung des Muhlenbetriebs auf ein Inselgrund-
stick zwischen den beiden Streu-Armen. Fortan wurde das Muhlengebaude allein zu Wohn-
zwecken genutzt und der Muhlgraben 1958 zugeschuttet.

Um 1920 erhielt der beachtliche Bau seinen ebenfalls denkmalgeschuitzten Bildstock. Dieser be-
steht aus einem Pfeiler mit gebauchter Konsole und tragt — hinter einer Nische in der Giebelwand
— die Figur des HI. Joseph.
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Attraktives Miihlenanwesen des 16. Jahrhunderts

Die ehemalige Dorfsmihle — oder sog. ,Innere Mihle“ — finden Sie am Ortseingang von Ober-
streu nahe der Bricke Uber die Streu. Zusammen mit dem alten Brauhaus — direkt gegenlber —
bildet es den Ortseingang des Altortes. Bald 450 Jahre ist der langgestreckte, zweigeschossige
Satteldachbau mit verputztem Fachwerkobergeschoss dort anzutreffen. Sein vorderer Teil — zur
Strallenseite — wurde vormals als Wohnbereich, sein rickwartiger Teil als Wirtschaftsteil des
Muhlenanwesens genutzt. Aufgrund seiner Nahe zum ehemaligen Miuhlkanal war das Erdge-
schoss massiv gemauert, wahrend das etwas vorkragende Obergeschoss Gberwiegend in Fach-
werkbauweise entstanden ist. Urspriinglich ebenfalls in Fachwerk wurde der vordere Giebel ge-
baut, jedoch zu einem spateren Zeitpunkt durch massives Mauerwerk ersetzt. Auch im ruckwarti-
gen Bereich zeigt sich das Obergeschoss teilweise in Massivbauweise. Das Gebaude ist voll-
standig verputzt und dient seit Uber einem Jahrhundert allein zu Wohnzwecken.

Im Inneren erinnern die bis heute erhaltenen Grundrissstrukturen an die Geschichte des Gebau-
des. Dieses ist nicht unterkellert und verfugt Gber eine Wohnflache von ca. 310 m2. Auf histori-
sche Ausstattung — insbesondere im ehemaligen Miuhlenbereich — trifft man jedoch nicht mehr,
wenn man das Gebaude von seiner Traufseite betritt. Jedoch der Zugang zu den einzelnen Rau-
men Uber 1 - 2 Stufen lasst auf das hohe Alter des Gebaudes schliel3en.

Zur Rechten des Eingangsflurs gelangen Sie ins Wohnzimmer, auf das geradeaus die Wohnku-
che mit Esszimmer folgt. Ihnen schliel3en sich die Speisekammer und das Badezimmer mit WC
an. Zur Linken treffen Sie entlang des Langsflurs auf zwei Schlafzimmer sowie auf einen weite-
ren Raum, der als Abstellkammer (Kellerersatz) genutzt wurde. Die Raume im ehemaligen Wirt-
schaftsteil durften wohl nachtraglich ausgebaut worden sein.

Eine gewinkelte Treppe fuhrt Sie weiter ins Obergeschoss. Hier treffen Sie zur Rechten auf ein
grolRes Zimmer, das ehemals als Schlafzimmer diente. Da die Decke der darunterliegenden Stu-
be um 1900 begradigt und hoher gelegt wurde, hat das Schlafzimmer nur eine Raumhdhe von
ca. 1,80 m. Weiter gelangen Sie zu einem kleinen Wohnzimmer, gefolgt von einer Kiche, drei
zusatzlichen Zimmern sowie getrennt voneinander auf Bad und WC.

Eine weitere Treppe flhrt Sie ins Dachgeschoss, dass — im Gegensatz zu den niedrigen Raum-
hohen im Obergeschoss — durch eine aufwendige Dachkonstruktion mit einer Raumhohe von
uber 3 m begeistert.
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Attraktives Grundstiick

Ihr zukUnftiges Zuhause liegt auf einem ca. 600 m? grof3en Grundstiick. Vor dem Gebaude befin-
det sich eine Rasenflache, die Platz fur Ihren Garten bietet.

Die benachbarten Nebengebaude — Scheune und Stall — stehen nicht zum Verkauf, da sie weiter
vom Eigentumer genutzt werden.

Von der alten Miihle zum modernen Wohlfiihlzuhause

Verwandeln Sie die alte Dorfsmuhle in ein gemdutliches Zuhause! Verwirklichen Sie Ihre Wohn-
wulnsche in einem eindrucksvollen Gebaude mit Geschichte! Dort wo einst gelebt, gelacht und
gearbeitet wurde, kann durch Ihr Engagement und Ihr Herzblut schon bald wieder Lebensfreude
einkehren.

Eine denkmalgerechte Sanierung des Gebaudes ist der Schlussel zum Erfolg. Hierbei sollte der
historische Grundriss respektiert werden und die historischen Zeugnisse im Aul3enbereich erhal-
ten bleiben. Eine Anpassung der Raumhdhen — insbesondere im Obergeschoss — sowie ggf.
eine Nutzung des Dachgeschosses konnen in Absprache mit den zustandigen Behorden ins Au-
ge gefasst werden.

Auf modernen Wohnkomfort missen Sie in Ihrem zukUnftigen Zuhause nicht verzichten. Moder-
ne Haustechnik (Heizung, Sanitar, Elektro) kann angebracht werden und auch denkmalgerechte
energetische Mallnahmen (Ertlichtigung der Fenster etc.) sind denkbar.
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Lagebeschreibung

Ihr zukUnftiges Zuhause finden Sie am 6stlichen Rand von Oberstreu vor der Rhén, nahe Mell-
richstadt. Der kleine Ort mit ca. 1.500 Einwohnern am Flisschen Streu begeistert durch seine
reizvolle Landschaft im Vorland der Hohen Rhon. Hier ist genau der richtige Ort, um in landlicher
Idylle das Leben zu geniel3en.

Direkt in Oberstreu sowie im nahe gelegenen Mellrichstadt treffen Sie auf alle Annehmlichkeiten
des taglichen Bedarfs. In Oberstreu finden Sie eine Backerei und |hre Kinder kdnnen den ortli-
chen Kindergarten besuchen. Alles Weitere finden Sie im nur 5 Minuten entfernten Mellrichstadt.
Die ca. 4.000 Einwohner zahlende Kleinstadt verfigt Gber unterschiedliche Schulen (Grund-, Mit-
tel-, Realschule und Gymnasium), ein Hallenbau, ein Freibad, attraktive Sportanlagen und eine
malerische Altstadt. Dazu erleichtern vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, ein umfangreiches Gast-
ronomieangebot, Arzte und Apotheken den Alltag.

Ihr neuer Wohnort ist ein idealer Ausgangspunkt fur Ausflige in die Rhon. Der Naturpark Bayeri-
sche Rhon begeistert mit steilen Hangen, sanft geschwungenen Bergkuppen, Mooren und aus-
gedehnten Wiesen und Waldern. Dieser kann bequem auf zahlreichen Wander- und Radwander-
wegen erkundet werden.

Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung ist Ihnen u. a. durch die Nahe zur A71 — mit der An-
schlussstelle Mellrichstadt — garantiert. Nur 5 Minuten trennen Sie von Mellrichstadt (ca. 3 km)
und in einer Viertelstunde kommen Sie in Bad Neustadt a. d. Saale an. Bischofsheim i. d. Rhon
(ca. 23 km) und Bad Konigshofen (ca. 21 km) erreichen Sie in ca. 20 Minuten, Meiningen (ca. 24
km) etwa in einer halben Stunde. Nach Bad Kisssingen (ca. 41 km) und Schweinfurt (ca. 52 km)
brauchen Sie etwas mehr als eine halbe Stunde. Fur den Weg nach Wurzburg (ca. 89 km) und
Fulda (ca. 60 km) mussen Sie etwa eine Fahrstunde, fur die Strecke nach Erfurt (ca. 117 km) ca.
85 Minuten einplanen.

Zudem bietet der nachstgelegene Bahnhof in Mellrichstadt (RB, RE) hervorragende Zugverbin-
dungen nach Wiurzburg, Schweinfurt und dartber hinaus.
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Forderung

MalRnahmen, die zur Erhaltung und sinnvollen Nutzung des Baudenkmals erforderlich sind, sind
— sofern hierzu zuvor die Zustimmung des Bayerischen Landesamtes flur Denkmalpflege erteilt
wurde — steuerlich begunstigt (Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 11b EStG). Zuschusse aus
Mitteln der Denkmalpflege sind im Rahmen der zur Verfugung stehenden Haushaltsmittel im
Grundsatz denkbar.

Zudem stehen ggdf. finanzielle Mittel im Rahmen der Dorferneuerung zur Verfugung.

Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege Gbernimmt keinerlei Haftung fir evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverztglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.


https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
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© (M. Gottwalt) MUhlengebaude mit Rasenflache fir

© (M. Gottwalt) Attraktives Muhlenanwesen des 16. Jh.
Ihren zukinftigen Garten

des HI. Josef

igur

© (M. Gottwalt) Vielseitig gestaltares Wohn-
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