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Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege Gbernimmt keinerlei Haftung fir evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverzuglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.
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© (Gde. Schonungen) Bemerkenswerte Innenausstattung
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Wo's am Main am schonsten ist -
Ihr historisches Winzeranwesen im Frankischen Weinbaugebiet!

© BLfD / Gde. Schonungen

Wohnflache: ca. 120 m? Grundstucksflache: ca. 442 m?

Nutzflache: ca. 100 m? Baujahr: 18. Jahrhundert

Historisches Winzerbauernhaus in zauberhafter Mainlage am FuBe von Schloss Mainberg
Zuhause am Ful3e eines der bedeutendsten Schlésser Bayerns! Im Schatten von Schloss Mainberg,
dem Neuschwanstein Nordbayerns! Umgeben von Weinbergen, in direkter Nahe zum Main! In solch
traumhafter Lage — in dem reizenden Weinort Mainberg — finden Sie das ehemalige
Winzerbauernhaus, das schon bald Ihnen gehoren kann. Seine historischen Wurzeln — allem voran
die seines machtigen Gewolbekellers im geschosshohem Kellersockel — reichen bis ins 18.
Jahrhundert zurtck. Seine anspruchsvolle, burgerliche Ausstattung lasst noch heute den
Wohnkomfort der ehemaligen Weinbauern erahnen. Nun liegt es an lhnen, dem ansprechenden
Altbau durch eine denkmalgerechte Sanierung eine Zukunft zu schenken. Dafur ist Ihnen ein Platz in
einem der schonsten Weinorte im Maindreieck — in unmittelbarer Nahe zur Kreisstadt Schweinfurt —
garantiert!



Das Baudenkmal

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision
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Wohnhaus

Zustand: Altbau, sanierungsbeduirftig

Voll unterkellert

Gewodlbekeller

Keller als Wohnraum nutzbar

3 Etagen

10 Zimmer

Dachboden teilweise ausgebaut, weiter ausbaufahig
Bad mit Wanne

Holzfenster

Holzdielen

Garten, Terrasse

Frei

Blick auf Schloss Mainberg

Energieausweis fir ein Baudenkmal nicht notwendig
Haustyp: Massivhaus

Energietrager: Ol

Olheizung

Denkmalschutz-AfA

Sanierungs-AfA

Kapitalanlage

Provisionsfrei
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Attraktives Winzerbauernhaus in reizvoller Altortslage

Ihr zukUnftiges Zuhause — ein langgestrecktes, in den Hang gebautes Winzerbauernhaus — liegt
giebelseitig zur Stral3e. Die historischen Wurzeln des Wohngebaudes mit Stall und Kelterraum
reichen bis ins 18. Jahrhundert zurlick . Laut Gebaudeinschrift ist jedoch erst sein Umbau aus
dem Jahr 1748 belegt, bei dem der Weinbauer Jérg Adam Saalmuller, dem hohen Kellersockel
zu seinem heutigen Erscheinungsbild verhalf. Zur Giebelseite hin weist dieser seither zwei Tlren
unterschiedlicher Breite auf sowie zwei héher sitzende Fenster mit jeweils markanten barocken
Rahmungen.

Das anschlieliende Wohngeschoss war urspringlich in Fachwerk errichtet, bevor nahezu alle
Mauern ab Mitte des 19. Jahrhunderts durch Mauerwerk ersetzt wurden. Allein an der Giebelsei-
te hat sich das Fachwerk bis heute erhalten. Auch das ehemalige Mansardhalbwalmdach hat die
Zeiten nicht Uberdauert. Bei einem Brand im Jahr 1907 wurde es zerstort und mit Kniestock als
Halbwalmdach wieder aufgesetzt.

Lassen Sie uns nun ins Innere schauen! Das historische Geb&aude ist sowohl von seinen Giebel-
seiten, als auch Uber eine lange, hangparallele Auldentreppe an der Traufseite zuganglich.

Bereits im Kellergeschoss, das in zwei hintereinanderliegende Kellerraume aufgeteilt ist, konnen
Sie so manche Besonderheit entdecken. Wahrend der breitere Frontzugang in den ehemaligen
Kelterraum fuhrt, gelangen Sie durch die kleinere Tur in einen eigens abgetrennten Stall, der in
jungerer Zeit in drei Raume unterteilt wurde. Den vorderen Kellerraumen schlief3t sich ein grofder
Gewolbekeller aus Bruchstein mit 3 m Raumhdhe an, der die restliche Kellerflache einnimmt.
Dieser durfte bereits auf einen Vorgangerbau zurickgehen und wurde vormals wohl als Weinkel-
ler genutzt.

Im anschlieRenden, traufseitig erschlossenen Wohngeschoss hat sich die Grundrissstruktur seit
der Bauzeit nicht verandert. Zur Rechten des Flurs sticht die Stube an der Giebelseite hervor, in
der noch historische Details anzutreffen sind. Sowohl in der Stube als auch der anschlielenden
Kammer haben sich barocke Umrahmungen an Fenstern und Turen erhalten. Die Decke der Stu-
be zeigt zudem noch Teile des Rahmenstucks des mittleren 18. Jahrhunderts. Auch ein fur die
damalige Zeit typisches, verschliellbares Wandkastchen ist dort zu finden, in dem wohl die Wert-
gegenstande der Eigentumer aufbewahrt wurden.
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Geradeaus fuhrt Sie der Weg weiter in die Kliche, bevor Sie Uber einen Mittel-Langsflur zu den
Nebenraumen gelangen. Zur Linken treffen Sie auf das Badezimmer sowie eine Kammer, der zur
Rechten eine weitere Kammer folgt. Der Flur endet in einem Uber die gesamte Breite des Hau-
ses gehenden Lagerbereich, von dem aus der Garten zuganglich ist.

Eine einlaufige Treppe fuhrt Sie weiter ins Dachgeschoss. An der Frontseite befinden sich drei
noch bauzeitliche Wohnraume. Mittig folgt die Stube, an die links und rechts eine Kammer ange-
ordnet ist. Die Fachwerkwande zwischen Stube, Kammern und Flur sind trotz der Dachverande-
rung erhalten geblieben. Des Weiteren rundet der nicht ausgebaute Dachraum das grof3zligige
Dachgeschoss ab.

Attraktives Grundstiick in reizvoller Innerortslage

Ihr zukinftiges Anwesen befindet sich auf einem ca. 442 m? grol3en, langgestreckten Grundstuck
in Hanglage.

Vom ruckwartigen, eingeschossig aus dem Gelande ragenden Fachwerkgiebel haben Sie Zu-
gang zum Garten. Dieser bietet Ihnen einen reizvollen Ruckzugsort, der durch einen Blick auf
Schloss Mainberg gekront wird.
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Per Sanierung zum vielseitig nutzbaren Domizil in Schlossndhe

Verwandeln Sie dieses Baudenkmal in das Gebaude, das Ilhre Nutzungswiinsche erflllt! Ob es
fortan als Wohnsitz oder Ferienwohnung — fur Sie und/oder andere — dienen soll, liegt in lhrer
Hand. Bis zu drei Wohneinheiten kdnnen mit Ausbau des Dachgeschosses — in Absprache mit
den zustandigen Behoérden — entstehen und selbst eine gewerbliche Nutzung im Sockelgeschoss
ist ggf. denkbar.

Eine denkmalgerechte, mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege abgestimmte In-
standsetzung des Hauses ist der Schllissel zum Erfolg.

FUr die Sanierung notwendige Voruntersuchungen, die ein verformungsgerechtes Aufmald, ein
Tragwerksgutachten, eine restauratorische Befunduntersuchung und zwei Machbarkeitsstudien
umfassen, wurden bereits erstellt. Dementsprechend liegt auch eine Kostenberechnung vor, die
nach aktuellen Nutzungswinschen und Baupreisen aktualisiert werden kann.

Bei der kurz- bis mittelfristig umzusetzenden Sanierung sollte der historische Grundriss respek-
tiert werden. Zugleich sollte noch vorhandene Ausstattung erhalten bleiben. Bestehende Scha-
den durch den langer bestehenden Leerstand, statische und bauliche Mangel, die auf die Bau-/
Umbauphasen bzw. die Lage im Hang zurtickzufihren sind sowie Schaden am Dach sind zu be-
heben.

Auf zeitgemalen Wohnkomfort missen Sie in lhrem neuen Zuhause auf keinen Fall verzichten.
Moderne Haustechnik (Heizung, Sanitar, Elektro) kann angebracht werden und auch an denk-
malgerechte energetische Mallnahmen (Dammung der obersten Geschossdecken, Ertlichtigung
der Fenster etc.) ist zu denken.

Fir alle mit dem Landesamt fir Denkmalpflege abgestimmten MaRnahmen, die der Erhaltung
des Winzerbauernhauses dienen, durfen Sie auf Steuererleichterungen und Férdermittel hoffen.

Forderung

Ihr zukunftiges Anwesen liegt in einem stadtebaulichen Sanierungsgebiet.

Fir das Einzeldenkmal kommen bei Instandsetzung neben etwaigen Zuschussen (z. B. aus
staatlicher Stadtebau- oder Denkmalforderung) nach Wahl des einkommensteuerpflichtigen
Denkmaleigentumers Steuererleichterungen nach § 7h EStG oder §§ 7i, 10f, 11b EStG bzw.
§ 10g EStG in Betracht.
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Lagebeschreibung

Herzlich willkommen in Mainberg, dem reizvollen Weinort, nur einen Katzensprung von Schwein-
furt entfernt! Das rund 700 Einwohner zahlende Pfarrdorf liegt idyllisch am Ufer des Mains. Weit
Uber die frankischen Weinbaugebiete hinweg ist Schloss Mainberg zu sehen, das seit dem spa-
ten Mittelalter auf dem Herrenberg Uber dem Ort thront. Am Ful3e dieser machtigen Hoéhenburg
ist Ihr zuklnftiges Zuhause zu finden und pragt mit seinen Nachbarbauten den Altort von Main-
berg.

Alles was das tagliche Leben an Ihrem neuen Heimatort angenehm macht, finden Sie in der nur
2 km entfernten Gemeinde Schonungen. Dort treffen Sie auf zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf wie Supermarkte, Backerei, Apotheke etc. Alle weiteren Einkaufe lassen
sich bestens in der nahe gelegenen Kreisstadt Schweinfurt erledigen. Ihre Kinder kbnnen den
Kindergarten direkt in Mainberg sowie die Grund- oder Realschule in Schonungen besuchen.
WeiterfUhrende Schulen stehen Ihnen in Schweinfurt offen. Eine gute arztliche Versorgung ist im
Nahbereich durch mehrere in Schonungen ansassige Allgemein- und Zahnarzte gewahrleistet.

Ihr neuer Heimatort liegt inmitten der Urlaubsregion Weinfranken. Dort erwartet Sie die atembe-
raubend schone Landschaft des Maintals. Dieses lasst sich bestens beim Wandern, Fahrradfah-
ren oder Mountainbiken erkunden. Der Main-Radweg fuhrt direkt durch Mainberg und auch das
gut ausgebaute Wander- und Fahrradnetz des Schweinfurter Oberlandes tut inr Ubriges. Zudem
ist ihr neuer Wohnort flr seine Weinlage bekannt und Iasst Sie in den Weingutern und Weinstu-
ben der Gegend die Vorzuge des Frankenweins — insb. der Schlossberg Silvaner Spatlese — ge-
nielen. Wer dazu sportlich, kulturell oder auch sozial aktiv werden mochte, der findet in den
zahlreichen Vereinen rund um Mainberg schnell Anschluss.

Eine gute Verkehrsanbindung ist Ihnen in Mainberg garantiert. Nur 5 Minuten trennen Sie von
Schonungen (ca. 2 km) und in weniger als 10 Minuten kommen Sie in Schweinfurt (ca. 3 km) an.
Halfurt (ca. 19 km) erreichen Sie in rund 20 Minuten und in einer halben Stunde sind Sie schon
in Bad Kissingen (ca. 30 km). Auch fur den Weg nach Wurzburg (ca. 54 km) oder Bamberg mus-
sen Sie nur ca. 40 Minuten einplanen.

An den OPNYV ist Mainberg durch regelméaRige Busverbindungen nach Schweinfurt und Scho-
nungen gut angebunden. Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Schonungen
(Bahnstrecke: Bamberg - Schweinfurt - Wirzburg - Schlichtern) mit guter Zuganbindung in der
Region und daruber hinaus.



© (BLfD) Traditionelles Winzerbauernhaus des 18. Jh.



© (Gde. Schonungen) Bemerkenswerter Bau
mit geschosshohem Kellersockel

© (Gde. Schonungen) Ansprechender Altbau mit
Kniestock und Halbwalmdach
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© (Gde. Schonungen) Eing‘ér'igst[]ren zum AKe-IIér mit bérgt-:keh- héhmungen
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© (Gde. Schonungen) Zugang zum ehem. Kelterrau
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© (Gde. Schpnungeh) Auf einen Vorgangerbau zurickgehende Gewdlbetonne
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© (Gde. Schonungen) Traufseitiger Eingang zum Wohngeschoss

© (Gde. Schonungen) Eingangsflur mit Treppe ins OG



© (Gde. Schonungen) Reprasentativer Wohnraum mit barocker Turrahmung

© (Gde. Schonungen) Grofzuigige Stube mit barocken Fensterrahmungen
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© (Gde. Schonungen) Beeindruckende Zimmertur
des Barock

© (Gde. Schonungen) Fensterrahmungen der Ba-
rockzeit



© (Gde. Schonungen) Historischer Wohnraum

© (Gde. Schonungen) Badezimmer des 20. Jh.
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© (Gde. Schonungen) Wohnraume mit malerischen Fachwerkinnenwanden

Ld £

© (Gde. Schonungen) Stube im DG
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Beachtliche Ausbaureserven im Dachraum
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© (Gde. Schonuﬁgen) Zt.-lAgang zum Garten von der rickwartigen Giebelseite




