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Das Gebaude ist bereits umfassend
untersucht und dokumentiert!

e Bruchsteinmauerwerk

¢ Bauzeitliche Holzdielen und
Kastentlren

e Romantischer Innenhof mit
Garten individuell gestaltbar

e AltersgemaRer guter Zustand

e Digitales AufmaR und Sanie-
rungsplanung vorhanden

Bau und Geschichte

Sie atmen immer auch ein bisschen Ge-
schichte: Historische Gebdude sind ein
Stlick Kulturgut und man spiirt, dass
sie einiges zu erzéhlen hdtten. Wie die
ehemalige Schmiede von Josef Hoos, in
der man die Pferde fast noch schnauben
héren kann. Nach der Sanierung eines
solchen Objekts hat man immer auch
etwas Spannendes zu erzdéhlen.

Das Besondere an diesem Gebdude:
Die stidostliche AuRenwand im EG und
OG bildet eine Einheit mit dem denk-
malgeschitzten Altstadtmauerring aus
dem 15. Jahrhundert. Die anderen drei
AulRenwande des EG sind als markantes
Bruchsteinmauerwerk gearbeitet, die
dariuber liegenden AuBenwénde des OG
sind als verputztes Konstruktionsfach-
werk ausgefihrt.

Der Dachstuhl ist untypisch flach kon-
struiert und die Dachkonstruktion der
gesamten Sudost-Traufe ist auf die
Krone der Altstadtmauer aufgesetzt.

Bei der geplanten Wohnnutzung und
der energetischen Ertlichtigung wird
der Dachstuhl und in Teilen auch die
oberste Geschossdecke ersetzt, was von
den Fachbehérden unterstitzt wird.
Zur Bauzeit passend wird die Neuein-
deckung mit Doppelmuldenfalzziegeln
empfohlen.

Die bestehende Holzbalken-Decken-
konstruktion tber der Schmiede des
Erdgeschosses spannt sich Uber die
gesamte Gebdudegrundfliche, eine
statische Verstarkung der Unterziige er-
scheint geboten.

Die vorhandenen und unverdnderbaren
Fenster- und Tir6éffnungen in der Stadt-
mauer im EG und OG werden weiterhin
genutzt. Die Fenster, die nicht mehr aus
der Bauzeit stammen, werden zeitge-
malk angepasst. Im Obergeschoss sind
aus der Bauzeit noch charaktervolle
Dielenbdden und Kastentliren erhalten.

Das vorhandene Stallgebdude zeigt zwar
typische nutzungsbedingte Effekte wie
Salpeter-Ausbliihungen — die Bausub-
stanz ist aber groStenteils noch intakt.



¢ Teil des ensemblegeschitzten
Altstadtareals

e Bauzeit: Im Kern 1785, Umbauten
1. Halfte 20. Jahrhundert

¢ Verbindung zur Stadtmauer aus
dem 15. Jahrhundert

Lage und aktueller Zustand

Die Altstadt von Aub liegt umgeben von
einer gut erhaltenen mittelalterlichen
Stadtmauer. Wie friher tGblich, wurde die
Mauer von spateren Stadtbauten haufig
als Riickwand genutzt — so auch beim
Gebaudekomplex in der Hoffahrtgasse.
Dieser selbst ist nicht denkmalge-
schiitzt, er ist jedoch Bestandteil des
Ostlichen Sanierungsgebiets der Au-
ber Altstadt und Teil des Baudenkmals
,Ensemble Altstadt Aub“.
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Der Gebdaudekomplex besteht aus der
ehemaligen Schmiede sowie einem
Stallgebdude aus der zweiten Halfte
des 20. Jahrhunderts. Auf der gegen-
Uberliegenden Gassenseite befindet
sich auBerdem eine Scheune mit einem
neuzeitlichen Garagenanbau, die eben-
falls zum Grundbesitz der Hoffahrt-
gasse 6 gehort.
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Ansicht Nord-West

Technik | =
—
Wohnen ‘ D D
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Ansicht Stid-Ost

Technik

Ansicht Stid-West

Und so konnte es aussehen:
Das Sanierungskonzept

Im Rahmen des Férderprogramms
»PROJEKT AUF.MASS” wurde fiir das
Objekt eine detaillierte Voruntersuchung
durchgefiihrt. Auf Basis eines digitalen
Gebdudeaufmafies wurden mehrere
mdégliche Nutzungsvarianten erarbeitet.
Die entscheidende Grundlage fiir eine
erfolgreiche Sanierung und Modernisie-
rung ist damit bereits gelegt.

Die bestehenden Gebdudestrukturen
lassen viel Nutzungs- und Gestaltungs-
spielraum. Der hier prasentierte Vorent-
wurf sieht drei Wohneinheiten vor.

Die Wohnung W1 mit ca. 80 m? ist im
Erdgeschoss untergebracht. Der Woh-
nungseingang befindet sich im neuen
Windfang-Anbau, der zwischen Scheu-
ne, Altstadtmauer und Nachbarbe-
bauung platziert ist. Das Wohnzimmer
ist im gerdumigen ehemaligen Stall
angeordnet. In der einstigen Schmie-
de sind Kiche mit Essbereich, das El-
ternschlafzimmer, ein Kinderzimmer
sowie ein Duschbad integriert. Sowohl
vom Essplatz als auch aus dem Wohn-
raum gelangt man hinaus auf die neue
Terrasse im geschitzten Hofbereich.
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Grundrissdarstellung des
gesamten Anwesens

Die Wohnung W2 mit gesamt ca. 47 m?
ist als Apartment fiir 1 bis 2 Personen
konzipiert und verfiigt neben dem
Hauptraum fiir Kiiche, Essen und Woh-
nen lber einen separaten Schlafraum,
ein Duschbad, einen praktischen HWR-
Raum und Zugang zur Terrasse.

Die dritte Wohneinheit W3 mit einer
Fliche von ca. 109 m? erstreckt sich
Uber die Geschosse OG und DG. Im OG
befinden sich Elternschlafzimmer, zwei
Kinderzimmer und das Duschbad, im DG
sind ein groRer gemeinsamer Kiichen-,
Wohn- und Essbereich sowie ein WC
und ein HWR-Raum untergebracht.

Abstellflachen sind im Garagengebaude
bei der gegeniiberliegenden Scheune
moglich, die Technikzentrale kann im
Pultdach des Stalles untergebracht wer-
den.

Alternativ zum hier vorgestellten Nut-
zungskonzept kénnten im Stallgebdude
Rdumlichkeiten fiir eine Biiroeinheit ent-
stehen. Das Haupthaus béte dann zum
Wohnen ausreichend Platz fiir eine Fa-
milie mit mehreren Kindern.
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Moderner Komfort mit Stil

Auch historische Substanz kann grofSziigig ausgebaut werden

Mit Phantasie, Fachunter-
stiitzung und Férderung
zum Traumobjekt

Das Anwesen verfligt ber den Charme
einer hellen attraktiven Altstadtwohn-
lage mit fuBlaufig kurzer Anbindung an
den Marktplatz. Es ist zentral und doch
ruhig gelegen. Ein schon gestalteter
Innenhof sorgt fiir Aufenthaltsqualitat.
Stellpldtze am Haus machen die Park-
platzsuche tberflissig.

Es sind viele praktikable Nutzungen
denkbar — ein Grundstein ist mit den
architektonischen Vorplanungen be-
reits gelegt. Mit dem richtigen Team
an der Seite steht am Ende der Sa-
nierungsmaBnahmen ein Objekt, das
durch die Kombination von zeitgema-
Bem Wohnen mit historischer Substanz
etwas ganz Besonderes ist.

Wir unterstiitzen Sie mit langjahrig
erfahrenen Fachleuten der verschiede-
nen Disziplinen, die in enger Abstim-
mung mit dem beteiligten Landesamt
fir Denkmalpflege und der Stadte-
bauférderung arbeiten.
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WTJ plan® GmbH; Prof. Dr. Terhorst + Prof. Dr. Damm, Thiingersheim

Wohnliche Materialharmonie

Fordermoglichkeiten:

Stadtebauliche Denkmalpflege Regierung Unterfranken:
e Férderung der nichtrentierlichen Kosten einer Vollsanierung

Kommunales Forderprogramm Stadt Aub
e Zuschuss bis max. 15.000 Euro fiir Fassadensanierungen

Denkmalzuschisse

Bayerisches Landesamt f. Denkmalpflege

e Gebaude ist kein Einzeldenkmal nach Art. 1 Abs. 2 BayDSchG, aber
es besteht Ensembleschutz: Férderung des denkmalbedingten
Mehraufwands ist im Bereich der Fassade und des Dachs moglich

Sonderabschreibung Sanierungsgebiet
e Erhohte Abschreibung fur Eigennutzung und Vermietung gemaR EStG

KfW-Kredit Sanierungsgebiet
e Zuschuss pro Wohneinheit, moglicher Tilgungserlass

Innenentwicklungsstrategie des Landkreises Wiirzburg
* Forderung von Reaktivierung leerstehender Gebdude
e Forderung von Entsorgungskosten

Details mit Charme und Charakter
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e Stadtisches Forderprogramm
flr historische Immobilien — mit
Architekten- und Steuerberatung

e Erhohte Steuerabschreibungen

e Finanzielle Fordermaoglichkeiten

¢ Individuelle Nutzungsmaglichkeiten
als Wohnraum, Biiro, Atelier, Werk-
statt, Flachen fir Dienstleistung etc.

Die lange Geschichte der Stadt Aub ist
bis heute im Stadtbild ablesbar. Uber
Jahrhunderte hinweg hat sie ihren his-
torischen Charme unverfilscht behal-
ten. Das macht die besondere Atmo-
sphdre dieser Stadt aus, in der es noch
viele verwunschene und verwinkelte
Ecken zu entdecken gibt.

Mit den wehrhaften Tirmen, der fast
vollstdndig erhaltenen Stadtmauer und
den spitzgiebeligen Fachwerkhadusern
hat Aub sein mittelalterliches Ortsbild
erhalten. Der grofRziigige Marktplatz
wird von der barocken Mariensaule und
dem Marktbrunnen gepragt. Das spat-
gotische Rathaus und die Stadtpfarrkir-
che umrahmen dieses einmalige Ensem-
ble. Das stattliche Schloss und Amtshaus
der Wirzburger Firstbischofe setzt im
Sudwesten der Altstadt einen weiteren
stadtebaulichen Akzent.

Um diesen Charme auch weiterhin zu
bewahren, hat die Stadt Aub zur For-
derung der Sanierung historischer Ge-
bdude ein spezielles Programm mit
kostenloser, intensiver Beratung durch
Stadteplaner, Architekten und Steuer-
berater aufgelegt.

Kontaktdaten und
Ansprechpartner:

Stadt Aub

Erster Blirgermeister Roman Menth
Marktplatz 1

97239 Aub

Tel.: 09335/9710-0
Fax: 09335/9710-44
E-Mail: info@vgem-aub.bayern.de
Internet: www.stadt-aub.de

Der Imagefilm E .

der Stadt Aub
auf YouTube:
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